STADT CRAILSHEIM

Satzung iiber die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
"Fliegerhorst, 1. Anderung”
Nr. 240.1

Stand 01.12.2022

Aufgrund von § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 05.03.2010 (GBL. S. 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
18.07.2019 (GBL S. 313) in Verbindung mit § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung fur Baden-Wiirt-
temberg in der Fassung vom 24.07.2000, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 02.12.2020 (Gbl.
S.1095,1098) hat der Gemeinderat der Stadt Crailsheim in 6ffentlicher Sitzung am 11.05.2023
folgende Satzung tiber die ortlichen Bauvorschriften beschlossen:

§1 Geltungsbereich der Satzung

Der raumliche Geltungsbereich erstreckt sich auf den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes ,Fliegerhorst, 1. Anderung” Nr. 240.1.

Fur die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Plantell des Bebauungsplans
malBgeblich. Dieser Plan ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Anforderungen an die AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Dacher:

Dacher sind als Flachdécher oder geneigte Dacher mit einer Nelgung von maximal 35° aus-
zufiithren. Die Dacheindeckung ist in ziegelrot (in Anlehnung an RAL 3003) bis rotbraun (in
Anlehnung an RAL 3011) und anthrazitfarben (in Anlehnung an RAL 7016) zulassig.

Flachgeneigte Dacher (0° bis 10°) mit mehr als 15 m? Dachfldche sind zu begrtinen. Durch die
Dachbegriinung muss ein Abflussbeiwert von 0,3 erreicht werden. Dies kann mittels eines
humusierten Aufbaus von > 15 cm erzielt werden. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Fenster, Be- und Entliiftungsoffnungen sowie sonstige technische Aufbauten sind bis zu
einem Flachenanteil von 25 % der jeweiligen Dachfldache davon ausgenommen.

Einzelne Dachaufbauten sind bis max. 1/3, mehrere bis max. 1/2 der Geb4dudeldnge zuldssig.
Die Abstdnde zum Ortgang miissen mindestens 2,0 m, zu First und Traufe mindestens 1,0 m
betragen. Nicht uberdeckte Dacheinschnitte sind bis max.1/3 der Gebaudelange zul&ssig.
Pro Dachfldche darf nur eine einheitliche Gaubenform verwendet werden.
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Fassaden:

Die Verwendung grell leuchtender und reflektierender Farben ist nicht zul&ssig (z.B. RAL
1026 bzw. RAL 3026). Fassaden muissen ab einer lange von 30,0 m vertikal gegliedert sein.

Begrindung:

Ziel der Festsetzungen zur du3eren Gestaltung baulicher Anlagen ist es, durch eine festge-
legte Variationsbreite stadtgestalterische Qualitdtsmerkmale festzuschreiben und das Ein-
figen in den Gebietscharakter zu erméglichen. Die Entwicklung eines solchen, in sich
schltissigen Gebietscharakters stellt einen wichtigen Beitrag der Stadtplanung zur Identi-
fikation der Menschen mit der gebauten Umwelt dar.

Durch die Festsetzung der Dachform- und Dachneigung soll die Entwicklung eines einheit-
lichen und harmonischen Gebiets sichergestellt werden. Flachgeneigte Dacher sind aus kli-
matischen Griinden und zur Abfederung von Regenspitzen mit Dachbegriinung vorgese-
hen.

Im Hinblick auf die Fassadengestaltung ist aus o.g. Grund die Verwendung grell leuchten-
der und reflektierender Farben nicht zul&ssig.

§ 3 Anforderungen an Werbeanlagen
(§ 74 Abs.1 Nr.2 LBO)

Das Anbringen von Werbeanlagen ist im Gebilet nur am Ort der Leistung zuladssig. Fremd-
werbung ist allgemein unzulassig.

Die Gesamtlange von Werbeanlagen je Geb&dudeseite darf max. 1/3 der jeweiligen Fassade
sowie eine Flache von 6,0 m? je Gebiudeseite nicht tiberschreiten. Werbeanlagen als Auf-
bauten auf dem Dach sind unzulé&ssig.

Pro Grundstlick sind insgesamt maximal drei freistehende Werbeanlagen zuldssig.
Zuldssig sind:
- Fahnen und/ oder Pylonen mit einer maximalen Héhe von 5,0 m und / oder
- sonstige groB3flachige Tafeln bis zu einer maximalen Hohe von 5,0 m und maximalen
Flache von 6,0 m2.

Sich bewegende Werbeanlagen, elektronische Wechselwerbeanlagen, Display oder Video-
flachen sind nicht zulassig. Beleuchtete Werbeanlagen oder Schriftzlige sind blendfrei zum
Bahnbetriebsgelande (stidlich des Plangebiets) hin zu gestalten. Sie sind in ihrer Strahlrich-
tung so anzuordnen, dass jegliche Signalverwechslung und Blendwirkung ausgeschlossen
1st. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauher-
ren entsprechende Abschirmungen anzubringen.
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Begrindung:

Werbeanlagen durfen nur am Ort der Leistung erstellt werden, um eine verunstaltende
Haufung von Werbeanlagen zu vermeiden. Die Vorschriften in Bezug auf Lange und maxi-
male Hohe der Werbeanlagen beruhen auf den Erfahrungswerten mit der gestalterischen
Vertraglichkeit bisher im Stadtgebiet zugelassener Werbeanlagen.

Um eine Beeintrachtigung des Bahnbetriebs zu vermeiden wurden Einschréankungen be-
zUglich der Art und Beleuchtung von Werbeanlagen getroffen.

§ 4 Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der Freiflichen der bebauten
Grundstiicke
(§ 74 Abs1 Nr.3 LBO)

Die unbebauten und nicht als ErschlieBungsflachen genutzten Bereiche sind zu begriinen
und mit Bdumen, Strauchern oder Gehélzgruppen zu bepflanzen.

Begriindung:

Im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung sind die nicht tberbauten Grund-
sticksflachen zur Minimierung der Bodenversiegelung zu begriinen. Mittels Bepflanzung
1st die Durchgrunung des Baugebietes zu gewahrleisten.

§ 5 Anforderungen an Einfriedungen
(§ 74 Abs1 Nr.3 LBO)

Die 6ffentlichen Verkehrsflachen schlieBen gegen die Baugrundstiicke mit einheitlichen
Begrenzungssteinen ab.

Als Einfriedigungen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen und Nachbargrundstiicken sind
Draht- und Metallzdune mit einer Zaunhéhe > 2,00 m zuldssig. Eine Einfriedung durch
Mauern oder andere geschlossene Einfriedungen sind unzuléssig. Gegentiber den offentli-
chen Verkehrsflache ist mit Einfriedungen und Stitzmauern ein Abstand von mindestens
1,0 m einzuhalten.

Hinweise:

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ,Fliegerhorst, 1. Anderung” ist ein Pflanzge-
botstreifen festgesetzt. Die Errichtung von Einfriedungen in der Mitte dieser Pflanzgebots-
streifen ist zuldssig. Auf Teil I, Punkt K (Flachen fir die Anpflanzung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen, Unterpunkt 4 Pflanzgebotsstreifen fiir die Grund-
stuckseingrunung) wird verwiesen.

Weiterhin verlauft eine Erdgasleitung durch den Geltungsbereich des Bebauungsplans. Die
Leitung ist mit einem Schutzstreifen gesichert. Ein entsprechendes Leitungsrecht ist im
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zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt. Innerhalb des Schutzstreifens ist das
Anlegen von Baugruben, das Einbringen von Fundamenten, das Schlagen von Pfahlen oder
Montageankern, Sprengungen und Krafteinfliissen durch PreBgruben nicht gestattet. Auf
Teil I, Punkt I (Mit Leitungsrecht belastete Flache) wird verwiesen.

Begrindung:
Zur Einhaltung des Orts- und Stadtbildes und zur Vermeidung verunstaltender Elemente

wird im Stadtgebiet eine weitgehend einheitliche Regelung getroffen, die sicherstellt, dass
solche Anlagen die gebaute Umwelt nicht Uberméafig negativ beeinflussen.

§ 6 Beschriankung und Ausschluss der Verwendung von Au3enantennen
(§ 74 Abs.1 Nr.4 LBO)

Parabolantennen sind nur in einem dem Hintergrund angepassten Farbton mit matter
Oberflache auf den Dachflachen zul&ssig.
Begriindung:

Zur Erhaltung des Orts- und Stadtbildes und zur Vermeidung verunstaltender Elemente
im Stadtgebiet sollen solche Anlagen die Umgebung nicht iberméBig negativ beeinflussen.

§ 7 Unzulidssigkeit von Niederspannungsleitungen in neuen Baugebieten
(§ 74 Abs1 Nr.5 LBO)

Vorbehaltlich anderer Gibergeordneter Regelungen ist zum Schutz des Ortsbildes die ober-
irdische Fiihrung von Niederspannungsfreileitungen unzuléssig.

Begriindung:
Zur Erhaltung des Orts- und Stadtbildes und zur Vermeidung verunstaltender Elemente

wird im Stadtgebiet eine weitgehend einheitliche Regelung getroffen, die sicherstellt, dass
solche Anlagen die Umgebung nicht ibermaBig negativ beeinflussen.

§ 8 Ordnungswidrigkeiten
(§ 75 Abs. 3 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 LBO handelt, wer vorséatzlich oder fahrlassig ge-
gen die in den §§ 2 bis 7 dieser Satzung aufgefiihrten Anforderungen oder Beschrankungen
verstoBt.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemal3 § 75 Abs. 4 LBO mit einer Geldbuf3e geahndet werden.
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§ 9 Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Hinweis:

Nach § 4 Absatz 4 Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg gilt die Satzung - sofern sie
unter Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung oder auf
Grund der Gemeindeordnung ergangenen Bestimmungen zustande gekommen ist - ein
Jahr nach dieser Bekanntmachung als von Anfang an giiltig zustande gekommen. Dies gilt
nicht, wenn

1. die Vorschriften tiber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die Bekannt-
machung der Satzung verletzt worden sind,

2. der Oberburgermeister dem Beschluss nach § 43 Gemeindeordnung wegen Gesetzwid-
rigkeit widersprochen hat, oder wenn innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntma-
chung die Rechtsaufsichtsbehdrde den Beschluss beanstandet hat, oder die Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften gegeniiber der Gemeinde unter Bezeichnung des
Sachverhalts, der die Verletzung begriinden soll, schriftlich oder elektronisch geltend ge-
macht worden ist.

Auf die Vorschriften des § 44 Absatz 3 Satz 1 und 2 BauGRB liber die Geltendmachung von
Planungsentschadigungsanspriichen durch Antrag an den Entschadigungspflichtigen (§ 43
BauGR) im Falle der in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermdégensnachteile und auf
das nach § 44 Absatz 4 BauGB méogliche Erldschen der Anspruche, wenn der Antrag nicht
innerhalb der Frist von drei Jahren gestellt ist, wird hingewiesen.

Gemal3 § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-
3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
eine unter Berucksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und nach § 214
Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méangel des Abwadgungsvorgangs unbeachtlich werden,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber
der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begrindenden Sachverhalts geltend ge-
macht worden sind. Dies gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beacht-
lich sind.
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Die bundes- und landesrechtlichen Verfahrensvorschriften wurden beachtet.



