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Teil A Planungsbericht

11

1.2

Einleitung
Anlass, Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Im Zuge der Neuplanungen im Sanierungsgebiet ,Ostliche Innenstadt” ist eine
Verlagerung des ,Reit- und Fahrverein Crailsheim und Umgebung e. V* vorgesehen.
Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplans soll dem Verein als neue Heimstétte
dienen. Hierzu sollen Umbauten der Bestandsgebidude durchgefiihrt und neue
Anlagen errichtet werden, die dem Pferdesport dienen.

Das Plangebiet befindet sich bisher planungsrechtlich im AuBenbereich nach
§ 35 BauGB. Nutzungen fir den Pferdesport fallen nicht unter die privilegierten
Vorhaben und sind daher nicht zuldssig. Ein Bebauungsplans ist daher notwendig. Ziel
des Verfahrens ist das Aufstellen eines qualifizierten Bebauungsplans nach § 30 Abs. 1
BauGB.

Geltungsbereich und Beschreibung des Plangebiets

Der Planbereich liegt nordwestlich von Jagstheim an der VerbindungsstraBe in
Richtung Onolzheim. In der ndheren Umgebung befindet sich nérdlich das
Sportgeldnde des VB Jagstheim und stidlich verlduft die Speltach. Das innerhalb der
Gemarkung Jagstheim befindliche Plangeldnde umfasst die Flurstiicke 1286, 1287, 1288,
1290, 1292 und 1293. Es hat eine Grée von 2,3 ha.

Das Plangebiet wird begrenzt

* im Norden durch einen Feldweg (Flst. 1272),

= im Osten durch eine landwirtschaftliche Flache (Flst. 1294),

* im Studen durch den Speltachweg (Flst. 1260/1),

* und im Westen durch eine landwirtschaftliche Fliche (Flst 1284).
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| Jagstheim 3 5
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Abbildung 6: Luftbild
1.3 Ubergeordnete Planungen

Regionalplan
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Landschaftsplan

Das Plangebiet ist im Landschaftsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Crailsheim als Bebauung (Aussiedlerhof) und Grinflache dargestellt. Der stidliche
Speltachweg ist als Radweg klassifiziert; die Speltach als FlieBgewasser mit Gehdlzen
und die sudliche Geholzreihe als Flachennaturdenkmal. Die elektrischen
Hochspannungsleitungen sind nachrichtlich tibernommen.

Die im Landschaftsplan festgehaltenen Ziele und MaBnahmen sehen entlang der
Speltach die Erhaltung und Entwicklung von Dauergrinland extensiver Nutzung in
Gewésserauen und eine Ortsrandgestaltung auf der Westseite des Plangebiets vor.
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Abbildung 10: Skizze einer moglichen baulichen Anordnung unmaﬂstab]zch o
2.2 Verkehrskonzept

Das Plangebiet wird im Norden und Siiden von landwirtschaftlichen Wegen begrenzt.
Der nérdliche Weg wird bisher fiir die ErschlieBung der bestehenden Geb&ude genutzt
und ist ebenfalls weiterhin hierfiir vorgesehen. Dieser Weg miindet unmittelbar am
nordéstlichen Plangebietsrand in die AubergstraBe (K2641) ein. Die AubergstraBe
verbindet die Crailsheimer Ortsteile Jagstheim und Onolzheim. Der
Einmindungsbereich ist Ubersichtlich. Weitere bauliche MaBnahmen werden
aufgrund des geringen zu erwartenden Verkehrsaufkommens als nicht erforderlich
angesehen (Annahme 1 Pferd = 2 Fahrten taglich -> ca. 50 — 60 Fahrten / Tag). Als
Stellplatzflache fiir PKW und Pferdetransporter soll der Bereich des bestehenden
Fahrsilos genutzt werden.

Parallel der Aubergstraf3e verlduft ein FuB3- und Radweg auf dem das Gelinde von
Jagstheim aus erreicht werden kann.

Eine OPNV-Anbindung ist bisher kaum vorhanden. Die nichste Bushaltestelle
befindet sich in der Ortsmitte Jagstheims in ca.1Kilometer Entfernung. Derzeit finden

jedoch BaumaBnahmen in ca. 500 Metern Entfernung zur Herstellung Eme%f
Bushaltestelle in der Aubergstral3e statt. Hier wird die Linie 61 (Crailsheim- Honhardt- 70 ﬁy# \
Rosenberg) halten.
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StraBBenhohe und der Oberkante First bzw. Traufe. Dachaufbauten sind bis zu einer
maximalen Héhe von zwei Metern zul&ssig.

Die maximale Firsthéhe von 14 Metern und die maximale Traufhohe von 7 Metern sind
auf die konkreten Nutzungsanspriiche der Reitsportanlagen bezogen und bewegen
sich in einem fur landwirtschaftliche Gebdude typischen Bereich. Somit wird
sichergestellt, dass die Reitanlage keinen baulichen Fremdkérper in der Landschaft
bildet.

SO Reitanlage / Anlagen:

Die Hohe baulicher Anlagen wird auf eine Maximalhhe von drei Metern beschréankt,
um zwar keine gréBeren Gebdude zu erméglichen, jedoch kleinere bauliche Anlagen
wie eine Zuschauertribiine zuzulassen.

Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksfldche (§ 22 und § 23 BauNVO)

Die tberbaubare Grundstiicksflaiche wird durch eine Baugrenze definiert. Diese
umfassen mit Ausnahme eines drei Meter breiten Abstandsstreifens die jeweiligen
Sondergebietsfldchen. Somit wird der Nutzung Flexibilitdt unter anderem bei
moglichen Erweiterungen erméglicht. Die Steuerung der Bebaubarkeit wird auf der
Ebene der Gebietsabgrenzungen vorgenommen.

Es wird die abweichende Bauweise festgesetzt, die sich an der offenen Bauweise
orientiert, jedoch keine Langenbegrenzung umfasst. Hierdurch sind gréBere fir den
Reitsport nétige Gebdaude mdoglich.

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

Zur positiven Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes sind neben den im
Bebauungsplan enthaltenen planungsrechtlichen Festsetzungen insbesondere auch
die in der Satzung Uber die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
formulierten Bestimmungen erforderlich.

3.2 ErschlieBungsflichen und Verkehr

Festsetzungen sind hierzu nicht erforderlich.

3.3 Natur, Umwelt und Klima

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von B&té et
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) —

Lampen sind insbesondere fiir den Insektenschutz nur ohne UV-Anteil und mit einer
Farbtemperatur von 3000 Kelvin zuldssig und moglichst streulichtarm zu errichten.
3000 Kelvin ist die niedrigste fiir eine funktionierende SportauBenbeleuchtung
taugliche Farbtemperatur.

GroBere Glasfachen mit mehr als 50 m? sind mit SchutzmaBBnahmen zur Vermeidung
von Vogelschlag zu versehen.

11
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Die Stadt Crailsheim hat ein Interesse den Verein im Stadtgebiet zu halten, da er eine
wichtige sportliche und soziale Funktion erfillt. Der ca. 150 Mitglieder zihlende Verein
besteht seit 1929 und ist in der Stadtgesellschaft verwurzelt. Hierzu zihlen die
Teilnahme am Volksfestumzug oder das Ausrichten von Reitveranstaltungen. Die
Kinder- und Jugendarbeit hat durch den im Rahmen des Vereins angeboten,en\
Reitunterricht eine besondere Gewichtung und erméglicht das Erlernen des Ufrngaﬁ“géa

zwischen Tier und Mensch. / * 79 C’jf \
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Der Hof erwies sich aus planerischer Sicht als ungeeignet, da keine rechtlichen
Voraussetzungen fuir mogliche Erweiterungen bestehen. Fir einen Springplatz oder
eine zusatzliche Stallung hétte eine Bauleitplanung durchgefiihrt werden miissen. Die
unmittelbare Ndhe zu einem Allgemeinen Wohngebiet mit der dann anzunehmenden
steigenden oder n&her heranriickenden Geruchsemission der Pferde wiirde zu
moglicherweise nicht l6sbaren Konflikten fithren.

Der Hof befindet sich im privaten Besitz. Eine Verfligbarkeit ist daher nicht gegeben
und hétte noch durch Verhandlungen geldst werden miissen. Die Einigungsaussichten
zwischen dem RFC und dem Eigentiimer waren gering.

Reitanlage am Schmiedebach, Tiefenbach

o

Abbdnéu: Fléiche am Schmiedebach, Tiefenbach

Die ca. 2,0 ha groBe Griinlandflache am Gstlichen Rand von Tiefenbach befindet sich
teilweise auf einem aufgefiillten Steinbruch. Im Norden grenzt der Schmiedebach an,
im Stidwesten eine Maschinenhalle, ein Tierarzt und das Neubaugebiet ,Wolfsicker".
Dabei handelt es sich um ein Allgemeines Wohngebiet.

Die Flache befindet sich im AuBenbereich. Fiir die Errichtung einer Reitanlage ist eine
Bauleitplanung erforderlich. Diese wurde mit dem Aufstellungsbeschluss zin
Bebauungsplan Nr. 127 ,Reitanlage am Schmiedebach” am 25.01.2018 durch den
Gemeinderat begonnen. *
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5.1

Die 23 ha groBe Flache des stidlichen Teils eines Aussiedlerhofes befindet sich im
AuBenbereich. Eine Stallung fur Rinder, ein Fahrsilo und zwei Giillesilos sind
vorhanden. Daran grenzt im Stiden Grunland und im Westen Ackerland an.

Der landwirtschaftliche Betrieb wird aufgegeben. Eine landwirtschaftliche
Weiternutzung des Geldndes ist unwahrscheinlich. Ein Umbau des bereits fir
GroBvieh genutzten Stallgebdudes fiir Pferde ist mit verhaltnismaBig geringem
Aufwand méglich. Mit der Ansiedlung des RFC kann eine dhnliche Weiternutzung der
Gebdude mit Tierhaltung stattfinden. Verglichen mit dem kompletten Neubau einer
Reitanlage, der aus Geruchsemissionsgrilnden nur abseits der Wohnbebauung
stattfinden kann, wird dies als vertréglichste Option bewertet.

In unmittelbarer N&he befinden sich nérdlich die Sportflachen des VIB Jagstheim mit
FuBball- und Tennisplatzen. ,Anlagen fiir Erholung, Freizeit und Sport*, die méglichen
Ausnahmenutzungen innerhalb eines Regionalen Griinzugs, sind damit bereits
vorhanden. Dem Bereich wird daher keine grundsatzlich neue Nutzung zugefiihrt.

Die Entfernung zur Wohnbebauung fiihrt zu keinen Geruchskonflikten.

Der Standort wird daher als gut geeignet fiir die Ansiedlung des RFC gesehen.

Auswirkungen der Planung
Belange der Schutzgiiter ,Tiere und Pflanzen"

Es wurden im Rahmen der artenschutzrechtlichen Untersuchungen mégliche
Vorkommen von Brutvégeln, Flederm&usen und des Dunklen Wiesenknopf-
Ameisenblduling  untersucht.  Fledermduse und Dunkler Wiesenknopf-
Ameisenblduling wurden nicht festgestellt. Die im Plangebiet vorkommenden
Brutvogelarten sind haufig bis sehr hiufig, die Mehlschwalbe wird in der Vorwarnliste
gefiihrt.

Folgende Biotoptypen befinden sich im Plangebiet:
e Entwasserungsgraben
e Tettweide mittlerer Standorte
e Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation
e Feldhecke mittlerer Standorte
e Einzelgehdlze auf geringwertigen Biotoptypen
e Streuobstbestand auf mittelwertigen Biotoptypen
» von Bauwerken bestandene Flache, / StraBBe, Platz vollig versiegelt
e Weg, Platz mit wassergebundener Decke, Kies, Schotter

Plangebiets und nach Stiden dartiber hinaus befindet sich das Offenlandbi
169261270460 ,Feldhecke II NW Jagstheim*

Geschiitzte Pflanzenarten wurden nicht festgestellt. Im siidlichen Grenzbel;?)‘@% ﬁ &
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Bedeutung des Plangebietes fiir die Schutzgebiete sehr gering. Eine Beeinflussung der
Planung hierauf findet nicht statt.

5.8 Belange des Schutzguts ,Mensch"

Das Plangebiet befindet sich im 1000 m-Radius der Ortschaft Jagstheim und in
Nachbarschaft zu den Sportstatten der Ortschaft. Die Planfldche selbst wird nicht fiir
Erholungs- oder Freizeitzwecke genutzt, bildet mit dem sich siidlich anschlieBenden
Fahrweges und Bachlaufes jedoch einen Teil der Erholungskulisse. Die Bedeutung der
Flache fir das Schutzgut Mensch und Gesundheit wird als mittel bewertet.

Durch die Umnutzung gehen den Anwohnern keine ErschlieBungswege verloren, die
Nutzung und der Uberbauungsanteil &ndern sich, jedoch stellt die Reitanlage
gleichzeitig eine Méglichkeit der Freizeitnutzung dar. Durch die verdnderte Nutzung
andert sich die Wertigkeit des Schutzgutes nicht, sondern verbleibt auf mittel.

5.9 Belange der Schutzgiiter "Kultur- und sonstige Sachgiiter"

Im Planbereich selbst sind keine Natur- oder Kulturdenkmale verzeichnet. Die
Bedeutung des Plangebietes fiir ,Kultur- und Sachgiiter” ist daher insgesamt von
geringer Bedeutung. Die Planung greift hier nicht ein.

5.10Belange der "Emissionsvermeidung und des sachgerechten Umgangs mit
Abfillen und Abwissern”

Derzeit gehen von der Hofstelle Emissionen in Form von Geriuschen sowie CO2-
Immsissionen auf Grund der Tierhaltung von der Flache aus. Gerduschemissionen
oberhalb der Grenzwerte der TA Larm und Geruchemissionen fiir die Ortschaft
Jagstheim sind nicht zu erwarten.

5.11 Belange der "Erneuerbaren Energien"

Aktuell werden die Dachfldchen der Gebdude fiir die Erzeugung von Solarenergie
genutzt. Dies soll so beibehalten werden. Weitere Anlagen sind zulAssig.

6. Kosten und Finanzierung

Es handelt sich um ein privates Bauvorhaben. Es entstehen keine direkten

6ffentlichen Herstellungs- und Unterhaltskosten. PE-YIRN

7. MaBnahmen zur Durchfithrung [

7.1 Ver-und Entsorgung
Die Versorgung des Planungsgebietes mit Strom und Wasser ist mit dem Anschluss an
das bestehende Leitungsnetz gewahrleistet. An das Abwassernetz besteht keine nahe
Anschlussméglichkeit. Das Kanalnetz befindet sich in 0,5 km Entfernung. Bisher wird
die Abwasserentsorgung des Aussiedlerhofes tiber eine Sammelgrube gewéhrleistet.

19



Stadt Crailsheim
Bebauungsplan ,Reitanlage Krappendcker” Nr. D-2022-1B - Begriindung

Teil B Umweltbericht

Auf Teil B,den gemaRB § 2a BauGB erforderlichen, Umweltbericht des Biiros Gekoplan, 74420
Oberrot, vom 20.11.2022, wird verwiesen. Dieser ist derm Bebauungsplan beigefiigt.

Aufgestellt:
Stadt Crailsheim

Ressort Stadtentwicklung
Sachgebiet Stadtplanung

Crailsheim, den 31.08.2023 .~ o
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