Bebauungsplan ,Pferdeklinik Buch“ Nr. H-2022-1B

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen
Stand: Behordenbeteiligung (Anschreiben vom 12.09.2022, Frist bis 14.10.2022)

Triger 6ffentlicher Belange Stellung, Hinweise
Vo Anregungen
Bedenken
1 Regierungsprasidium Stuttgart 10.10.2022 Hinweis
Referat 21
2 Regierungsprasidium Stuttgart .
StriBenvfesin und Verkehrg 23.09.2022 nein
3 Regierungsprasidium Freiburg
Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe 10.10.2022 Hinweis
und Bergbau
Abteilung 9 Geologie
4 | Regionalverband Heilbronn-Franken 11.10.2022 Hinweis
5 | Landratsamt Schwébisch Hall 21102022 Hinweis
Bau- und Umweltamt
6 | Netze BW GmbH 13.10.2022 Hinweis
7 | EnBW Energie Baden-Wirttemberg AG
8 | Stadtwerke Crailsheim GmbH 07.10.2022 Hinweis
9 | Netzgesellschaft Ostwirttemberg
DonauRies GmbH
10 | Zweckverband
Wasserversorgung Jagstgruppe
11 | Zweckverband .
Nordostwasserversorgung Crailsheim 12.10.2022 neimn
12 |terranets bw GmbH 12.09.2022 nein
13 | Bundesnetzagentur
Referat 226/Richtfunk
Gebaude tiber 20 m Hohe,
Photovpltaikfldchen
14 | Deutsche Telekom Technik GmbH 28.09.2022 Hinweis
15 ;ggzlnéisla 10.10.2022 nein
16 | Handwerkskammer Heilbronn-Franken 14.09.2022 nein
17 | Industrie- und Handelskammer
Heilbronn-Franken
18 | Kreisverkehr Schwabisch Hall GmbH
19 | Gemeindeverwaltung Frankenhardt .
Rathaus Grtindelhar%it 14.09.2022 nein
20 | Gemeindeverwaltung Satteldorf
21 | Gemeindeverwaltung Stimpfach 14.09.2022 nein
22 | Gemeindeverwaltung KreBBberg 12.10.2022 nein
23 | Stadtverwaltung Ilshofen
24 | Stadtverwaltung Kirchberg/Jagst 14.09.2022 nein
25 | Stadtverwaltung Vellberg 13.09.2022 nein
26 | Geschaftsstelle Triensbach 11.10.2022 Hinweis

kwB=keine weitere Beteiligung erforderlich; nb=nicht beriihrt/betroffen
Offentliche Auslegung vom 12.09.2022 bis einschlieBlich 14.10.2022
Hinweis:

Aus Datenschutzgriinden diirfen personenbezogene Daten wie z.B. Namen, Adressen nicht
weitergegeben werden.

Stellungnahmen vom Hinweise
Burger

Burger 01 08.10.2022 Hinweis
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1.1 Regierungsprisidium Stuttgart, Abteilung Wirtschaft und Infrastruktur

Stellungnahme vom 10.10.2022
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Stellungnahme

Abwagung und Beschlussvorschlag

Landesamt fiir Denkmalpflege

Der Geltungsbereich des o. g. Bebauungsplans umfasst derzeit keine archéologischen
Kulturdenkmale oder Priiffélle. Wir méchten jedoch vorsorglich darauf hinweisen, dass
zum gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht bekannte Kulturdenkmale in Gestalt von sog.
Zufallsfunden jederzeit entdeckt werden kénnen und die Denkmallisten fortgeschrieben
werden.

Dies gilt insbesondere vor dem Hintergrund, dass durch die Lage des Geltungsbereichs
innerhalb des Flurnamenszeugnisses "Kirchacker" ggf. Belange der Archdologie des
Mittelalters und der Neuzeit berthrt werden kénnen. Trotz der durch spatere Bau- und
BewirtschaftungsmafRnahmen erfolgten Uberpragungen ist hier v. a. mit historischen
Bestattungen zu rechnen, denen grundsatzlich Kulturdenkmaleigenschaft zukommt.

Wir bitten daher, folgenden Hinweis auf die Regelungen der §§ 20 und 27 DSchG in
den Bebauungsplan aufzunehmen:

Werden bei Bodeneingriffen archaologische Funde oder Befunde entdeckt, ist dies
gem. § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzu-
zeigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen
etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen
etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktags nach der Anzeige in unverdndertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verklrzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG
wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausflihrende Baufir-
men sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Wir bitten um nachrichtliche Ubernahme in die Planunterlagen. Bitte informieren Sie
uns Uber das Abwéagungsergebnis.

Die Hinweise wurden in den Textteil aufgenommen.

(siehe I11.C)

Stand: 27.03.2024
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3.1 Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

Stellungnahme vom 10.10.2022

Stellungnahme

Abwagung und Beschlussvorschlag

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdrungsverfahren als Trager éffentlicher Belange
keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt.
Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgut-
achten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros. Eine Zuldssigkeit der geplanten
Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls die Ubernahme der folgenden geotechnischen
Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Ausstrichbereich von Festgesteinen der Erfurt-Formation (Lettenkeuper). Diese werden
von Lésslehm mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit Uberlagert. Lokal kénnen unter der
LésslehmUberdeckung auch Festgesteine der Grabfeld-Formation (Gipskeuper) vorhanden
sein.

Mit lokalen Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, sowie einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung)

und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens
ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieRen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser
geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138

(2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen.

Wegen der Gefahr der Ausspulung lehmerfiiliter Spalten ist bei Anlage von Versicke-
rungseinrichtungen im Ausstrichbereich der Erfurt-Formation (Lettenkeuper) auf ausrei-

chenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Die Hinweise wurden in den Textteil aufgenommen.

(siehe IL.F)

Stand: 27.03.2024
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Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von
Sulfatgesteinslésung im Untergrund sollte im Ausstrichbereich der Grabfeld-Formation
(Gipskeuper) von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschéachte,
Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbei-
ten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungs-
bedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiiliten Spalten) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemafR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbiro empfohlen.

Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdérungsverfahren des LGRB als Trager éffentlicher
Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Auszligen daraus
erfolgt. Sofern fir das Plangebiet ein hydrogeologisches Ubersichtsgutachten, Detailgut-
achten oder hydrogeologischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Das Planungsvorhaben liegt nach Kenntnis des LGRB aulerhalb von bestehenden oder
geplanten Wasserschutzgebieten oder sonstigen Bereichen sensibler Grundwassernut-
zungen.

Im Bereich des Planungsvorhabens ist zementangreifendes Grundwasser aufgrund
sulfathaltiger Gesteine nicht auszuschliefzen.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung des LGRB zu hydrogeologischen Themen
statt.

Der Hinweis wurde in den Textteil aufgenommen.
(siehe I1.D)

Stand: 27.03.2024
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4.1 Regionalverband Heilbronn-Franken
Stellungnahme vom 11.10.2022
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Stellungnahme

Abwagung und Beschlussvorschlag

Durch die Planung werden regionalplanerische Zielfestlegungen beriihrt. Der norddstliche Be-
reich des Vorhabens liegt in einem Regionalen Grinzug nach Plansatz 3.1.1. Griinzlige sind von
Siedlungstatigkeit und anderen funktionswidrigen Nutzungen freizuhalten. Kleinere Uberschnei-
dungen kénnen unter bestimmten Voraussetzungen als Ausformung im Regionalen Griinzug mit-
getragen werden. Wir kdnnen die Beurteilung als Ausformung in Aussicht stellen, sofern die Ge-
baude mdglichst im westlichen Teil der Planflache konzentriert und die unbebauten Flachen im
Nordosten angeordnet werden. Zudem sollte eine geringere Versiegelung als in der Konzept-
skizze dargestellt angestrebt werden. Beispielsweise erscheint die Parkierungsflache derzeit
recht groRzligig bemessen. Zudem muss eine deutliche Eingriinung des gesamten Vorhabens zur
Landschaft hin realisiert werden.

Wir weisen schon jetzt darauf hin, dass der Regionale Griinzug hier durch die Planung endgiiltig
ausgeformt ware und Erweiterungen tiber die im Bebauungsplan dargestellte Flache hinaus auch
langfristig nicht moglich sind.

Derzeit kann die Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung noch nicht abschlieRend beur-
teilt werden. Wir bitten um Konkretisierung der Unterlagen (Baufenster, Eingriinung, tatsachli-
che Versiegelung).

Die Ausdehnung des Plangebiets hat sich in Richtung des Regionalen
Grlinzug verkleinert. Damit einher geht eine Konzentration der Gebdude
in Richtung des Weilers Buch.

Zur Minimierung der negativen Auswirkungen der Versiegelung sind
FuBwege, KFZ-Stellpldtze und deren Zu- und Abfahrten mit

wasserdurchlassigen Belegen auszufiithren.

Nach Norden und Osten ist eine Ortsrandeingriinung festgesetzt.

Stand: 27.03.2024
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5.1 Landratsamt Schwabisch Hall, Bau- und Umweltamt
Stellungnahme vom 21.10.2022
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Stellungnahme

Abwéagung und Beschlussvorschlag

Untere Naturschutzbehdérde:

Mit einem ausreichenden zeitlichen Vorlauf ist wegen des geplanten Abbruchs der Althof-
stelle zum Neubau der Pferdeklinik das Habitatpotenzial fur planungsrelevante Arten zu
ermitteln, um den Eintritt von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach § 44 Abs.

1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG zu prognostizieren. In der Begriindung ist zu lesen: ,Eine arten-
schutzrechtliche Relevanzpriifung hat Brutvégel und Fledermause als moglicherweise be-
troffene Arten ermittelt. Die Untersuchungen werden in diesem Jahr durchgefihrt.” Folglich
existiert bereits die Habitatpotenzialeinschatzung. Daher bitten wir zur behérdlichen Pri-
fung um Ubersendung der Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Untersuchungen der

0.g. Artengruppen.

Der Gebdudeabbruch ist inzwischen erfolgt. Nach Erklarung des
Vorhabentréagers wurde hierbei die Untere Naturschutzbehdrde
eingebunden.

Untere Wasser- und Bodenschutzbehdrde: :

Entwésserung:
Die Entwasserung im Ortsteil Buch erfolgt in Trennsystem. Es ist zu klaren, ob die Abwas-

seranlagen (Pumpe und Druckleitung) die zuséatzliche Schmutzwassermenge aufnehmen
konnen. Der Nachweis der schadlosen Beseitigung des Oberflachenwassers ist im weiteren
Planungsverfahren zu erbringen.

Bodenschutz:

Vorrangig ist anfallendes Bodenmaterial entsprechend seiner Eignung einer Verwertung im
Bereich des Plangebietes zuzufiihren (Erdmassenausgleich). Der Erdmassenausgleich ist
zu priifen und im Zuge der Planung zu beriicksichtigen (Festlegung von StraRen und Ge-
baudeniveaus). Sollte ein Erdmassenausgleich nach erfolgter Priifung nicht bzw. nicht voll-
standig méglich sein, sind fir die nicht verwendbaren Aushubmassen entsprechende Ent-
sorgungsmaglichkeiten einzuplanen.

Auffillungen auRerhalb des Plangebietes bedurfen in jedem Fall einer Genehmigung durch
das Bau- und Umweltamt. Dem Bau- und Umweltamt bleibt vorbehalten, auf Kosten des
Antragstellers, Bodenproben des Bodenmaterials entnehmen und chemisch-analytisch un-
tersuchen zu lassen.

Im Zuge der Bemessung des neu erstellten Abwassernetzes Buch
(Pumpe und Druckleitung) wurde die geplante Erweiterung der
Pferdeklinik Buch inzwischen beriicksichtigt. Diese Bemessung wurde
mit der Unteren Wasser- und Bodenschutzbehérde abgestimmt. Auf
Basis der Abstimmung liegt der Stadtverwaltung eine wasserrechtliche
Erlaubnis vor.

Die gedrosselte Entwasserung des Regenriickhaltebeckens ist in den
verlaufenden Wegseitengraben vorgesehen.

Hinweise zum Bodenschutz wurden in den Textteil aufgenommen.
(siehe II.E)

Stand: 27.03.2024




Bebauungsplan ,Pferdeklinik Buch” Nr. H-2022-1B
Stellungnahmen zur TOB-Beteiligung vom 12.09.2022 bis 14.10.2022

Seite 6 von 16

Eine gutachterliche Bewertung des anstehenden Bodens am Ausbauort, entsprechend den
Vorgaben der ,Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fiir die Verwertung von als
Abfall eingestuftem Bodenmaterial* (VwV-Boden), hinsichtlich einer Verwertung des u. a.
bei den ErschlieRungs- und Griindungsarbeiten anfallenden Aushubmaterials aufRerhalb
des Baugebietes bietet sich insbesondere im Zusammenhang mit einer eventuell stattfin-
denden hydrogeologischen Erkundung des Untergrundes an.

Generell gelten bei Aushubarbeiten und Bodenbewegungen die Vorgaben der DIN 19731.
Vor Ausbau der abzutragenden Bodenschichten ist der Pflanzenaufwuchs auf der Flache
zu entfernen. Der Ober- und Unterboden ist getrennt auszubauen. Erdbauarbeiten diirfen
nur bei trockener Witterung und geeignetem Feuchtezustand des Bodens erfolgen. Unbe-
deckter Boden darf nicht mit Radfahrzeugen befahren werden. Falls der Boden zwischen-
gelagert wird, ist er zum Schutz vor Verdichtung und Verngssung aufzuhalden (max. Mie-
tenhohe Oberboden 2 m).

Im Rahmen der Beantragung eines konkreten Bauvorhabens ist bei einer voraussichtlich
anfallenden Menge von mehr als 500 Kubikmeter Erdaushub dem Landratsamt ein Abfall-
verwertungskonzept vorzulegen. Auf Grundlage der Bestimmung des § 3 Absatz 4 Landes-
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (LKreiWiG) ist bei verfahrenspflichtigen Bauvorhaben ab ei-
nem Anfall von 500 m® Bodenaushub ein konkretisierendes Abfallverwertungskonzept (Teil
A — Bodenaushubmaterialien) vorzulegen. Das Abfallverwertungskonzept ist zusammen mit
den Bauvorlagen bei der Baurechtsbehérde einzureichen.

Die erforderlichen Formblatter sowie entsprechende Erlduterungen und Hinweise zur anfor-
derungsgerechten Erstellung eines Verwertungskonzeptes sind auf der Homepage der
LUBW unter https://www.lubw.baden-wuerttemberg.de/abfall-und-kreislaufwirtschaft/abfall-
verwertung-und-abfallbehandlung eingestellt.

Stand: 27.03.2024
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Grundwasser:

Falls eine Wasserhaltung notwendig wird, muss diese wasserrechtlich behandelt werden.
Die dazu benétigten Unterlagen sind vorab mit dem Landratsamt — FB 40.3 abzustimmen.
Eine voriibergehende Grundwasserableitung ist nach Zustimmung der unteren Wasserbe-
horde hochstens fur die Dauer der Bauzeit erlaubt.

Zur Prifung, ob durch die vorgesehene Bebauung in das Grundwasser eingegriffen wird
und um somit ein unerwartetes Anschneiden von Grundwasser und damit einhergehende
Verzdgerungen bei Bauvorhaben zu vermeiden, wird empfohlen, Aussagen iiber die hydro-
geologischen Untergrundverhaltnisse im Plangebiet einzuholen (z. B. im Zuge von Baugrun-
derkundungen) und eine Fertigung dem Landratsamt, FB 40.3, zuzuleiten.

In diesem geotechnischen Gutachten sollte die oberflachennahe Grundwassersituation bis
2 m unter der Baugrubensohle beschrieben werden. Insbesondere sollten darin Angaben
Uber die Tiefe, die Art (Schicht- oder Porengrundwasser) und ggf. die ungefihre Menge des
Grundwassers sowie Angaben zur Reichweite der Grundwasserabsenkung und Empfehlun-
gen zur Bauausfuihrung in Abhéngigkeit von der geplanten Entwésserung enthalten sein.

Wird im Zuge der BaumaBnahme unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbei-
ten, die zur ErschlieRung gefuhrt haben, unverziglich einzustellen und das Landratsamt zu
benachrichtigen.

Hinweise zum Grundwasserschutz sind in den Textteil aufgenommen (siehe
I1.D)

Untere Landwirtschaftsbehérde:

Seitens der Unteren Landwirtschaftsbehérde werden keine grundsétzlichen Bedenken ge-
gen den o.g. Bebauungsplan erhoben.

AuBer dem Verlust der landwirtschaftlichen Nutzflichen, die nach Digitaler Flurbilanz Ba-
den-Wirttemberg (Wirtschaftsfunktionenkarte) als Vorrangflur Stufe 1 eingestuft sind, wer-
den ansonsten keine landwirtschaftlichen Belange beeintréchtigt.

Naturschutzrechtliche Ausgleichs- und KompensationsmaRnahmen soliten sich auf das
Plangebiet beschrénken; z.B. eine Einsaat von Restflachen mit Flachlandmé&hwiese/Mager-
rasen, Wildbienenhotels, Anlage von Trockenmauern und Streuobst/Hecken oder dhnlichen
flachenverbrauchsschonenden und anderen MaRnahmen die dem o.g. naturschutzrechtli-
chen Ausgleich dienen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Stand: 27.03.2024
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Soliten. Kompensationsmalnahmen auf landwirtschaftlichen Flachen auRerhalb des Plan-
gebiets notwendig werden, ist geméR § 1a Abs. 3, Satz 4 BauGB der § 15 Abs. 3 BNatSchG
anzuwenden; Das Ziel ist mit MaRnahmen hoher Aufwertungspotentiale méglichst wenig
landwirtschaftliche Fldche um zu nutzen bzw. der landwirtschaftlichen Nutzung zu entzie-
hen. Zusatzlich ist bei der Flachenauswahl zu beachten, dass Flachen mit hoher agrarstruk-
tureller Bedeutung (zum Beispiel: Uberdurchschnittliche Bodengiite und Flurstruktur, Flurbi-
lanz Baden-Wirttemberg Wirtschaftsfunktionenkarte Vorrangflur 1) nur im &uRersten Notfall
in Anspruch genommen werden. In den Planunterlagen ist daher auf die Beriicksichtigung
agrarstruktureller Belange einzugehen.

Untere StraBenbaubehérde:

Gegen den Bebauungsplan ,Pferdeklinik Buch“ werden von hier aus keine Einwendungen
erhoben, wenn folgende Auflagen beriicksichtigt werden:

1. Es durfen keine neuen direkten Zufahrten an der freien Strecke zur Kreisstrae an-
gelegt werden.
Die ErschlieBung soll laut vorlaufiger Begriindung tiber die siidlich angrenzende 6f-
fentliche und als HauptverkehrsstraRe klassifizierte Stralle erschlossen werden. Der-
zeit bestehen jedoch fir den Betrieb einer Pferdeklinik nicht unerhebliche verkehrs-
rechtliche Einschrénkungen. Das Verkehrskonzept insb. fiir den An- und Abtransport
von Unpaarhufern aus diversen Anfahrtsrichtungen ist von den LandesstraRen aus-
gehend zu planen. Die bestehenden Zufahrten im Zuge der K 2500 sind fiir regelma-
Rigen Schwerverkehr ungeeignet.

Hier wird auf die verkehrstechnische Stellungnahme des Ingenieurbiiros
Grimm Ingenieure, Ellwangen, verwiesen. Dieses liegt der Unteren
StraBenbaubehdrde inzwischen vor.

Die Zufahrt zur Pferdeklink wird tiber die an der K 2500 angeschlossenen
Ortsdurchfahrt erfolgen. Es werden aufgrund der zu geringen Breite fiir den
Begegnungsverkehr hierfiir zwei Haltebuchten an der Zufahrtsstra3e nach
Buch angelegt. Die Umsetzung erfolgt im Rahmen der kommenden
StraBensanierung. Die Erttichtigung der stidlichen Route von der L 2218 wird
zum einen aus Griinden der Wirtschaftlichkeit und des fehlenden
Grundbesitzes nicht weiterverfolgt.

Stand: 27.03.2024
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2. Die Kosten fiir eine ggf. erforderliche Anpassung einer bestehenden Einmiindung im
Zuge der K 2500 hat die Stadt Crailsheim als Veranlasser alleine zu tragen; hierzu
gehdren auch die Kosten fiir ggf. notwendig werdende Beschilderung sowie Fahr-
bahnmarkierung und falls spater erforderlich, die Ablésebetrage fur die kiinftigen Er-
und Unterhaltungsmehrkosten im Zuge der KreisstraRRe.

3, Samtliche Kosten und Folgekosten der Anderungen an den tibergeordneten Stralken
sind vom Bauherrn zu tragen.

Stand: 27.03.2024
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Stellungnahme

Abwagung und Beschlussvorschlag

der oben genannte Bebauungsplan wurde von uns eingesehen und hinsichtlich der Stromversorgung
(Hoch- und Mittelspannung) Uberpruft.

Das Niederspannungsnetz (0,4 kV) in Buch befindet sich nicht in unserem Eigentum und wird nicht durch
uns betrieben.

Innerhalb und auRerhalb des Plangebietes sind Versorgungsleitungen der hev Hohenloher
Energieversorgung GmbH, betrieben durch die Netze BW GmbH, vorhanden.

In der Anlage erhalten Sie zu Planungszwecken die Ubersicht unserer Versorgungsanlagen. Eine
Leitungsauskunft unseres Bestandsnetzes kann online oder (iber das Postfach Leitungsauskunft-
Nord@netze-bw.de in verschiedenen Dateiformaten angefordert werden.

Im Plangebiet (aktuell Flurstiick-Nr. 2872, Gemarkung Triensbach, Stadt Crailsheim) befindet sich eine
Mittelspannungs-Freileitung mit Mast. Die Schutzstreifen betragen rechts und links der Leitungsachse
jeweils 7,50 m.

Wir bitten diesen im Originalplan zu ibernehmen.

Nach DIN EN 50341 miissen folgende Abstédnde bei gréBtem Durchhang und ausgeschwungenen
Leiterseilen eingehalten werden:

1. Abstand von Bauvorhaben
mit einer Dachneigung bis 15° 5,00 m
mit einer Dachneigung tiber 15° 3,00 m
bei Bedachung nach DIN 4102
2. Abstand von Baufahrzeugen, Baumaterialien
und sonstigen Gegenstanden (Kran) 3,00 m
3. Abstand von Baumen und Strauchern 2,50 m
4. Abstand von Fahrbahnen, Wegen 7,00 m
5. Abstand zur Erdoberfldche im freien Geldnde 6,00 m

Im Leitungsschutzstreifen sollten nur solche kleinkronigen Strauch- und Baumarten gepflanzt werden, die
spater keine Rickschnitte wegen des einzuhalten Mindestabstands nach DIN EN 50341 erfordern.

Im Bereich der 20 kV-Freileitung kann kein Baukran gestellt werden.

Im Leitungsschutzstreifen diirfen keine Antennen, Blitzableiter, Reklametafeln oder dergleichen
angebracht werden.

Die Zuganglichkeit zur Leitung und zu etwaigen Masten muss jederzeit gewahrleistet sein.
Gelénde-Auffullungen oder -Abtragungen mussen mit uns abgesprochen werden.

Um genaue Aussagen bzgl. eingehaltener Abstande nach DIN EN 50341 zu geplanten Anlagen innerhalb
des Schutzstreifens zu geben, bendétigen wir detaillierte Planunterlagen mit Hohenangaben bezogen auf
NN.

Es erfolgt der Abbau der Mittelspannungs-Freileitung und eine
Erdverkabelung. Diese MaBnahme wird zwischen dem Vorhabentrager
und der Netze BW GmbH abgestimmt.

Stand: 27.03.2024
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Sollte der Bebauungsplan eine Versetzung oder Verkabelung der Mittelspannungsfreileitung erforderlich
machen, so ist diese friihzeitig mit uns abzustimmen tber unser Mailpostfach Netzplanung HLB@netze-
bw.de.

Eine Vereinbarung tiber die Kostentragung von ggf. erforderlichen AnderungsmalRnahmen muss vor
Baubeginn getroffen werden.

Evtl. bestehende dingliche Sicherungen fiir die Bestandsanlagen sind zu erhalten oder im Zuge des
Verfahrens neu zu begriinden.

Wir bitten Sie unsere Kollegen vom Fachbereich Grundsticksrecht, E-Mail PGRM-Bodenordnung@Netze-
BW .de, zum gegebenen Verfahrenszeitpunkt zu beteiligen.

Stand: 27.03.2024
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Stellungnahme

Abwagung und Beschlussvorschlag

Die Stadtwerke Crailsheim GmbH versorgen auf Grundlage des Energiewirtschafts-
gesetzes §1 Abs. 1 die Stadt Crailsheim und ihre Ortsteile sicher, preisgtinstig,
verbraucherfreundlich und umweltvertraglich mit Energie, die zunehmend auf
erneuerbaren Energien beruht. Die Wasserversorgung basiert auf der
Wasserversorgungssatzung vom 26.07.2017.

Fir das im Bebauungsplan dargestellte Gebiet nehmen wir wie folgt Stellung:

e Stromversorgung:
Das Gebiet im Abgrenzungsplan kann niederspannungsseitig erschlossen werden.
Derzeit wird das Gebaude 8 noch von einer Freileitung versorgt, jedoch findet im
Moment eine BaumaRnahme zur Erdverkabelung statt.
Bei einer energieintensiven Bebauung kann eine kundenseitige 20kV Trafostation
an der STW Trafostation (Ortsmitte) mittelspannungsseitig angeschlossen werden.
Die Einspeisung von selbsterzeugter elektrischer Energie ist begrenzt méglich. Eine
rechtzeitige Abstimmung mit den Stadtwerken ist zwingend erforderlich.

e \Wasserversorgung:
Das Grundstiick im Abgrenzungsplan kann mit Wasser erschlossen werden.
Das in dem Abgrenzungsplan befindliche Gebaude Nr.8 ist bereits mit einem
Wasseranschluss erschlossen, welcher mit einem Volumenstrom von 8m?®h genutzt
werden kann.
Der Léschwasserbedarf kann in einem Umfang von <24 m®h bereitgestellt werden.

¢ Gasversorgung
Eine Versorgung mit Erdgas ist nicht méglich.

¢ Warmeversorgung
Ein Anschluss an ein bestehendes Fernwarmenetz ist nicht méglich. Die
Erarbeitung eines CO2-neutralen Warme- bzw. Energieversorgungskonzeptes kann
bei den Stadtwerken beauftragt werden.

o Breitbanderschliefung
Das Gebiet wird derzeit im Rahmen der WeiRen-Flecken-ErschlieRung mit
Glasfaser ausgebaut.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Stand: 27.03.2024
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Stellungnahme

Abwdagung und Beschlussvorschlag

Gegen den Bebauungsplan haben wir keine Einwande. Wir mdchten jedoch auf folgendes hinweisen:

Im Planbereich befinden sich eine oberirdische Telekommunikationslinien der Telekom (siehe beigefiigten
Lageplan, gelb markiert).

Bitte informieren Sie den Bauherrn, dass er sich rechtzeitig vor Abriss des bestehenden Gebiudes
beziglich des fachméannischen Riickbaus der oberirdische TK-Linie mit unserer Bauherren-Hotline (Tel.
0800 330 1903) in Verbindung méchte.

Im Fall einer Anbindung des neuen Geb&udes an die vorhandene Telekommunikationsinfrastruktur der
Telekom mdchte sich der Bauherr ebenfalls rechtzeitig mit unserer Bauherren-Hotline in Verbindung
setzen.

Bei der Bauausflihrung ist die Kabelschutzanweisung der Telekom und das "Merkblatt Bdume,
unterirdische Leitungen und Kanale” der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013, zu beachten.

Der Vorhabentrdger wurde hieriiber informiert.

Stand: 27.03.2024
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Stellungnahme

Abwagung und Beschlussvorschlag

1. Es soll gepruft werden, ob eine Zufahrt Gber den ndrdlichen Wirtschaftsweg vom
Gewerbebetrieb Kirchberg zur geplanten Pferdeklinik sinnvoll ware, da die Besucher bzw
Mitarbeiter der Pferdeklinik dann nicht durch Buch fahren miussten.

2. Alternativ hierzu sollte geprift werden, ob die in Jahr 2024 vorgesehene Sanierung der
GemeindeverbindungsstraBe von Triensbach nach Buch fiir den Teilabschnitt ab der
Kreuzung KreisstraBe 2500 bis zur Pferdeklinik Buch (Ldnge ca.300m) so ausgebaut wird,
dass sie flr gegenlaufigen Verkehr ausreicht.

3. Die Entwéasserung der versiegelten Flachen bezliglich des Oberflachenwassers sollte
entsprechend dem Fassungsvermogen der Kanalisation und der Wassergraben
sicher gestellt sein. Ebenso die des Schmutzwassers.

4. Die geplanten Gebaude der Pferdeklinik sollten sich in das Orts.-und Landschaftsbild
einfligen.

1. Die vorrangige Zufahrt zur Pferdeklinik soll tiber die
Verbindungsstral3e zur K2500 erfolgen. Diese wird entsprechend mit
Haltebuchten ertlichtigt. Der aufgefiithrte Wirtschaftsweg darf nur von
land- und forstwirtschaftlichem Verkehr befahren werden.

2. Bei der erwarteten geringen Verkehrsmenge ist die Anlage zweier
Haltebuchten im Zuge der Sanierung ausreichend.

3. Die erwarteten Abwassermengen konnen von der Kanalisation
aufgenommen werden. Das ablaufende Regenwasser wird durch ein
Regenrtickhaltebecken mit gedrosselter Abgabe zwischengespeichert.

4. Gebdudearten und -stellung entsprechen der eines
landwirtschaftlichen Hofes. Das Flachdach-Verwaltungsgeb&dude bildet
hierzu zwar einen gestalterischen Gegenpunkt, bleibt aber durch die
Holzfassade in einem landlichen Stil.

Stand: 27.03.2024
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Stellungnahme

Abwagung und Beschlussvorschlag

Thema Oberflachenwasser:

Es war auf den Planen / Bildern zu erkennen, dass viel Flache versiegelt wird. Wie
sie wissen, wird das Oberflachenwasser in Buch Gber den Graben ,Tiefenbach® in
die Schmerach eingeleitet. In den letzten Jahren kam es immer wieder vor, dass bei
Starkregen und lang anhaltenden Niederschlag das Wasser nicht schnell genug
ablaufen konnte und somit einige Keller uberflutet wurden . Auch der

Rechengarten-Graben (der in den Tiefenbach-Graben eingeleitet wird) war dann
schnell ,bis oben hin voll*.

Eventuell wird Oberflachenwasser der Pferfeklinik, das nicht ausreichend in
Versickerungs- und Rickhaltesystemen aufgefangen werden kann, auch in dieses
Grabensystem (Rechengarten und Tiefenbach) eingeleitet.

Uns ist es ein grofes Anliegen, dass das Thema Oberflachenwasser priorisiert wird
und sich die Lage bei Starkregen und / oder lang anhaltendem Niederschlag durch
grol3e Mengen eingeleitetes Oberflachenwasser nicht noch mehr zuspitzt .

An dieser Stelle sei auch angebracht, dass die Wartung und Pflege (Mulcharbeiten
und Grabeninstandhaltung) in Buch von Seitens der Stadt zu wiinschen (ibrig lasst.
Schon seit Jahrzehnten werden die dringend notwendigen Mulch - und Maharbeiten
(damit der Graben nicht zuwéachst) von den angrenzenden Grundstilickseigentimern
selber Ubernommen oder privat in Auftrag gegeben, damit das Wasser schnell
abflieBen kann. Hier sollte seitens der Stadt in Zukunft mehr darauf geachtet und
Wert gelegt werden. Dieses Thema wurde auch schon des Ofteren in OR-Sitzungen
Triensbach angemerkt und in Protokollen festgehalten.

Was uns ebenfalls noch interessieren wiirde ware, wo die Reinigungs- und
Dessinfektionsflissigkeiten der OP-Raume und Stallungen eingeleitet werden ? Wird
das dem Schmutzwasserkanal zugefuhrt?

Das ablaufende Regenwasser wird durch ein Regenrtickhaltebecken mit
gedrosselter Abgabe zwischengespeichert.

Wird zur Kenntnis genommen.

Von der Pferdeklinik Kithnle werden vier verschiedene
Desinfektionsmittel verwendet. Drei hiervon sind biologisch abbaubar
und kdnnen der reguldren Abwasserkanalisation zugefiihrt werden. Das
vierte Desinfektionsmittel ist ein Biozid und wird eigenstdndig entsorgt.
Dessen Anwendung ist jedoch sehr beschrankt.

Stand: 27.03.2024
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Was wir sehr positiv aufgefasst haben war die Aussage, dass die Zufahrt nach Buch
aus Richtung Osten ausgebaut werden soll. Somit finden gréfRere Transporter und
PKW's gentigend Platz um aneinander vorbeifahren zu kénnen . Jedoch sollte auch
darauf geachtet werden, dass diese ostliche Zufahrt hin zur Pferdeklinik auch
genutzt wird. Méglicherweise finden viele Kunden die Zufahrt aus Richtung
Schmerach (L2218) attraktiver und geschickter, was zu einem erhdhten
Durchfahrtverkehr durch Buch fihren wird. Was absolut nicht wiinschenswert ware.
Auch Navigationssysteme favorisieren diese Zufahrt, wenn man von der Autobahn
kommt. Um dies zu vermeiden konnten durch gewisse Beschilderungen oder
Zufahrtsverbote Hinweise gegeben werden. Die Beschilderung sollte dann moglichst
rechtzeitig angebracht werden um nicht schon ein gewisses Gewohnheitsverhalten
zuzulassen.

Denn wie Herr Kiihnle selber gesagt hat, ist Buch perfekt flir eine Pferdeklinik, da es
sehr ruhig und idyllisch ist, was der Rehabilitation der Tiere dienlich ist und
daruberhinaus Uber eine gute Autobahnanbindung verfigt.

Wir als Bewohner von Buch wissen jedoch auch um eben diesen Aspekt der Ruhe
und schéatzen die ruhige und idyllische Lage . Deshalb hoffen bzw. erwarten wir auch
ein Stlick weit, dass die Ruhe und Idylle, im Rahmen der Mdglichkeiten, immer noch
gegeben sind, nachdem die Klinik in Betrieb genommen wurde. Wir gehen davon
aus, dass die Angelegenheit der Verkehrsfihrung ebenfalls so viel Gewichtung
bekommt, wie die Ruhe fur die behandelten Tiere.

Esist vorgesehen mit der dort zustdndigen Stra3enverkehrsbehdrde
nach Abschluss des Verfahrens eine entsprechende Beschilderung zu
erreichen.

Stand: 27.03.2024
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