STADT CRAILSHEIM

Textteil zum Bebauungsplan
"Fliegerhorst, 1. Anderung"
Nr. 240.1

Stand: 01.12.2022

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

BauGB 1.d.F. der Bekanntmachung v. 03.11.2017 (BGBL I S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. I S.1802) gedndert worden ist

BauNVO 1.d.F. der Bekanntmachung v. 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) gedndert worden ist

PlanZV 1.d.F.v. 18121990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetztes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S.1802) gedndert worden ist

LBO 1.d.F.v. 05.03.2010 (GBL. S. 357, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch das Gesetz

vom 18.07.2019 (GBL. S. 313)

In Erganzung der Planzeichen, Planfarben und Planeinschriebe wird folgendes festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1Nr.1BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet - SO Betreuungseinrichtungen / Kultur -
(§ 11 BauNVQ)

Zulassige Arten von Nutzungen
- Schul- und Betreuungseinrichtungen,
- Anlagen fiir kulturelle und soziale Zwecke,
- Anlagen fir sportliche Zwecke,
- zugehorige Nutzungen untergeordneter Art.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
- Wohnnutzungen (z.B. fir Hausmeister, Betreuungspersonal oder Internats-
nutzung), die den zuldssigen Hauptnutzungen zugeordnet und ihr gegentiber
in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.
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B.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1Nr.1BauGBi.V.m. § 16, 19 und 23 BauNVO)

Grundflichenzahl (GRZ) (§ 16 Abs. 2 Nr.1 und § 19 BauNVO)

Festgesetzt sind die Grundfldchenzahlen (GRZ) entsprechend Planeinschrieb in den
Nutzungsschablonen des Planteils. Es gelten die Bestimmungen der BauNVO ent-
sprechend § 19 Abs. 4 BauNVO.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Die Hohen baulicher Anlagen werden festgesetzt durch die maximale Gebdudehthe
(GH max). Die Mal3e sind durch Planeinschrieb in den Nutzungsschablonen festge-
legt.

Die Hohen werden jeweils gemessen zwischen der festgesetzten Erdgeschoss-Ful3-
bodenhohe (EFH = Oberkante Rohful3boden) und der Oberkante der Attika bei Ge-
biuden mit Flachdichern bzw. dem hdchsten Punkt des Daches (z.B. First) bei Ge-
bauden mit geneigten Dachern.

Bei der Berechnung der Gebdudehdhe sind auch die AuBenwénde eines zu allen Sei-
ten riickversetzten Staffel- oder Vollgeschosses mit einzubeziehen.

Hoéhenlage der baulichen Anlage
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Erdgeschoss-Fu3bodenhohe (EFH = Oberkante Rohful3boden) ist als Hohe {iber
NN (Normal Null) durch Planeinschrieb im Planteil festgesetzt. Abweichungen sind
ausnahmsweise aus technischen Griinden und zur Sicherung barrierefreier Gebau-
dezugange von bis zu +/- 0,50 m zuléssig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V. m. § 22 und 23 BauNVO)

Festgesetzt wird die iberbaubare Grundstiicksflache durch Baugrenzen entspre-
chend dem Planteil.

Zuldssige Nebenanlagen entsprechend § 14 BauNVO sind nur innerhalb der festge-
setzten Uberbaubaren Grundstiicksflache (Baufenster) zulassig.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Einfriedungen (auf § 5 (Anforderungen
an Einfriedungen) der Satzung tiber die drtlichen Bauvorschriften wird verwiesen).
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E.

Bauweise
(22 BauNVvO)

Entsprechend Planschrieb in den Nutzungsschablonen ist festgesetzt:
Die abweichende Bauweise ,a“ (§ 22 Abs. 4 BauNVO).

In der abweichenden Bauweise gilt die offene Bauweise ohne Langenbeschran-
kung. Die Fassaden sind spatestens alle 30,0 m vertikal zu gliedern.

Garagen, Gemeinschaftsanlagen, Stellplitze und Zufahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4,11 und 22 BauGB)

Garagen, iiberdachte- und offene Stellplétze

Garagen, Uberdachte- und offene Stellpladtze sind nur innerhalb der Baufenster zu-
lassig.

Regelungen des Wasserabflusses / Regenriickhaltung
(§ 9 Abs.1Nr. 16 BauGB)

Es ist 50 % des Regenrtickhaltevolumens auf privater Flache zu erstellen. Es ist je
1.000 m? Dachflache 20,4 m?® Speichervolumen herzustellen und es diirfen je 1.000 m?
Dachflache 2,6 1/ s abgeleitet werden.

Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Dachbegriinung

Flachgeneigte Dacher (0° bis 10°) von Gebauden und Nebenanlagen mit mehr als 15
m? Dachflache sind zu begriinen.

Wasserdurchlissige Beldge

Pro Grundstiick diirfen maximal drei, max. 50 m Breite Zufahrten angelegt und
weitgehend wasserundurchldssig befestigt werden. Sofern aus betrieblichen Griin-
den erforderlich, kénnen weitere Zu- und Abfahrten ausnahmsweise zugelassen
werden. Alle dartiber hinausgehenden Zufahrten sowie Stellplatze diirfen nur mit
wasserdurchldssigen oder teildurchldssigen Beldgen wie Schotterrasen, Verbund-
steinen mit Sickerfugen, Drainagesteinen, Rasengittersteinen oder Rasenpflaster
befestigt werden.
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Die mit einem Pflanzgebot belegte Flache darf mit maximal zwei maximal 50 m
breiten Zufahrt Gberplant werden. Auf Teil I, Punkt K des Textteils (Flachen fiir die
Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen) wird verwie-
sen.

Insektenfreundliche AuBenbeleuchtung

Fir die gesamte AuB3enbeleuchtung des Plangebietes sind nur insektenfreundliche
Lampengehduse und Leuchtmittel, wie z.B. Natriumdampf-Hochdrucklampen oder
LED-Lampen zuldssig.

Notwendigkeit von vorgezogenen AusgleichsmalBnahmen zur Aufrechterhaltung
der 6kologischen Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestitten (§ 44 Abs. 5 BNatSchG)

Die 6stliche Halfte des Plangebiets ist nach den Ergebnissen der speziellen arten-
schutzrechtlichen Prtifung des Biiros Gekoplan, 74420 Oberrot, vom 30.11.2021 Le-
bensraum einer Zauneidechsenpopulation.

Mit einer Bebauung des Plangebiets wiirde ohne vorgezogene Ausgleichs- und Ver-
meidungsmalBnahmen ein Verstof3 gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG ein-
treten. Es ist deshalb notwendig, die Zauneidechse vor dem Eingriff aus dem Ein-
griffsbereich, zu vergramen oder in ein neues Habitat umzusiedeln.

Vor der Vergramung der Zauneidechsen aus dem Eingriffsbereich muss die Habitat-
qualitat der Flache, in welche die Tiere vergramt werden, durch geeignete Mal3nah-
men aufgewertet werden. Zur Aufwertung sind in der Flache Versteckmoglichkei-
ten durch Einbringungen von Steinen und Holz und / oder das Anpflanzen einzelner
Straucher zu schaffen. Durch eine extensive Mahd der Gras-/ Krautvegetation wird
der Strukturreichtum geférdert.

Die erforderlichen Ausgleichs- und VermeidungsmalB3nahmen kénnen innerhalb
des Plangebiets umgesetzt werden. Ein flachenexterner Ausgleich ist nicht erforder-
lich.

Im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens ist vom Antragsteller ein Nachweis
Uiber die Umsetzung der AusgleichsmalB3nahmen zu erbringen.

MaBnahmen zur Vermeidung von VerstéBen gegen das Tdtungsverbot des § 44
BNatSchG

- Geholzrodungen sowie die Baufeldriumung mussen auf3erhalb der Vogel-
brutzeit erfolgen. Die Vogelbrutzeit reicht von Anfang Marz bis Ende Sep-
tember. Die Geholzrodungen sind mittels Handfallungen und ohne Einsatz
von schwerem Gerat zum Schutz der in ihren Bodennestern winterschlafhal-
tenden Haselmé&use durchzufiihren.
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- Vor der Baufeldraumung mussen die Zauneidechsen, die im Eingriffsbereich
leben, vergramt werden. Die Vergramung muss im Rahmen einer ¢kologi-
schen Baubegleitung von einer fachlich geeigneten Person umgesetzt wer-
den.

- Der Saum des Gehdlzsteifens im Norden des Plangebiets darf wéhrend der

Bauarbeiten zum Schutz der Haselmaus nicht befahren werden. Zudem ist
der Saum von Ablagerungen freizuhalten.

Empfehlung fiir die Planung

Fir die nachgewiesenen Wildbienen wird die Anlage weiterer mehrjahriger Blihfla-
chen im Plangebiet empfohlen. Insgesamt soll eine Gesamtflache von 200 m? mit
einer autochtonen Wildblumenmischung ohne Phacelia angesat werden. Auch Of-
fenbodenstellen in Form von Erdwallen oder z.B. unbefestigten Wegen sollten in die
Planung einflieBen.

Bezliglich der Angaben zum Artenschutz wird auf die naturschutzrechtlichen An-
gaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Pruifung (saP) des Biiros Gekoplan,
74420 Oberrot, vom 30.11.2021 verweisern.

L. Mit Leitungsrecht belastete Flache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Flurstiick Nr. 2409/54 ist mit einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit zuguns-
ten der Stadtwerke Crailsheim GmbH, betreffend der Duldung einer Erdgasleitung,
belastet. Die entsprechende Flache ist im Bebauungsplan mit einem Leitungsrecht
gekennzeichnet.

Die Erdgasleitung ist mit einer Schutzstreifenbreite von jeweils 2,0 m beidseitig der
Rohrachse gesichert. Die Breite des Schutzstreifens entspricht der Breite des im
Planteil festgesetzten Leitungsrechts.

Im Schutzstreifen sind das Anlegen von Baugruben, Einbringen von Fundamenten,
Schlagen von Pfahlen oder Montageankern, Sprengungen und Krafteinfliisse durch
Pref3gruben nicht gestattet. AuBBerdem durfen keine Baume oder tiefwurzelnde
Straucher im Schutzstreifen gepflanzt werden.

Die Flache muss jederzeit fiir erforderliche Arbeiten zum Betrieb, der Untersuchung,
Unterhaltung, Anderung oder Erneuerung, vom Beglinstigten oder einem von ihm
Beauftragten, betreten und befahren werden kénnen.
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J.

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
sowie die zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aufgrund der, auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrsgerduschimmissionen wer-
den die schalltechnischen Orientierungswerte fiir Sondergebiete mit schutzwiirdi-
gen Nutzungen (45-65 dB(A) zu Tageszeiten, 35-65 dB(A) zu Nachtzeiten) teilweise
Uberschritten. Zum Schutz vor Gerduschimmissionen sind daher geeignete Schall-
schutzvorkehrungen zu treffen. Auf DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau®) wird ver-
wiesen.

Im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens ist vom Antragsteller ein Nachweis
Uber die Einhaltung der Orientierungswerte zu erbringen.

Auf die fachtechnischen Stellungnahmen des Biiros rw Bauphysik, 74523 Schwa-
bisch Hall, vom 18.07.2016 (Nr. S 16660 SIS) und 08.12.2021 wird hingewiesen.

Flachen fiir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

1. Begriinung von Stellplatzanlagen

Bei der Anlage von Stellpldtzen ist nach je 5 angefangenen Stellplatzen mindes-
tens ein Laubbaum gemal3 Pflanzliste 1 (Anlage) anzupflanzen, dauerhaft zu un-
terhalten, zu pflegen und bei Verlust in der ndchsten Pflanzperiode gleichwertig
zu ersetzen. Die Bdume sind mit einem Stammumfang von mindestens 14-16 cim,
gemessen in 1,0 m Hohe anzupflanzen.

Die Baume sind in einem nicht tiberfahrbaren Pflanzbeet von mindestens 10,0
m? offener Bodenflache anzupflanzen. Gegen das Befahren sind geeignete

SchutzmalBnahmen zu treffen.

2. Begriinung von Baugrundstiicken

Auf den Baugrundstiicken ist je 1.000 m? versiegelter Grundstiicksflache ein
Laubbaum zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Verlust in
der ndchsten Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen. Die Bdume sind mit einem
Stammumfang von mindestens 14-16 cm, gemessen in 1,0 m Hohe anzupflanzen.

Auf den Grundstiicken vorhandene Baumbestdnde kénnen hierbei angerechnet
werden. Gepflanzte Bdume im Bereich von Stellplatzen nach Nr. 1 oder im Be-
reich von Flachen mit Pflanzgebot sind jedoch nicht anrechenbar.

Uberdies sind alle unbebauten Flichen und nicht als ErschlieBungsflichen ge-
nutzten Bereiche zu begriinen und mit Baumen, Strauchern oder Gehdolzgrup-
pen zu bepflanzen.
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3. Fassadenbegriinung von Garagenwianden und sonstigen Nebenanlagen

Geschlossene Wande von Garagen und Carports sowie Wande sonstiger Neben-
gebiude sind ab einer Wandflache von 10 m? mit kletternden Geholzen zu begri-
nen, dauerhaft zu unterhalten und bei Verlust in der ndchsten Pflanzperiode
gleichwertig zu ersetzen.

Vorgeschlagen werden:

e Kletterrosen,

e GeiBschlinge (Lonicera periclymenum),

e (Gold-Gei3schlinge (Lonicera tellmanniana),

e Feuer-Gei3schlinge (Lonicera heckrottii) oder
e andere schlingende Lonicera-Arten,

e Kletter-Hortensie (Hydrangea petiolaris),

e Kiwi (Actinidia chinensis),

e Spalierobst,

e Blauranke (Wisteria sinensis),

e Klettertrompete (Campsis radicans) oder

e Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia oder P. tricuspidata).

4. Pflanzgebotsstreifen fir die Grundstiickseingrinung

Zur Grundstiickseingriinung ist im Planteil ein 5,0 m breiter Pflanzgebotsstrei-
fen - pfg —festgesetzt.

Die Hecke ist gemal3 Pflanzliste 2 (Anlage) zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten,
zu pflegen und bei Verlust in der ndchsten Pflanzperiode gleichwertig zu erset-
zen.

Auf Teil [, Punkt D (Uberbaubare Grundstiicksflichen) sowie Punkt H (Flichen
und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft, Unterpunkt wasserdurchlassige Beldge) des Textteils wird ver-
wiesen.

Bei der Anpflanzung von Baumen wird generell darauf hingewiesen, dass von un-
terirdischen Leitungen ein Mindestabstand von 2,5 m ab Baumstamm einzuhalten
ist.

L. Raumlicher Geltungsbereich
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ist entsprechend der Darstellung im
Planteil festgesetzt.
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II.

HINWEISE
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Satzung iiber die 6rtlichen Bauvorschriften

Auf die Satzung tiber die drtlichen Bauvorschriften zu diesem Bebauungsplan wird
hingewiesen.

Denkmalschutz
(§ 20 DSchG)

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehodrde anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit
einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswid-
rigkeiten wird verwiesen.

Abfallablagerungen und Grundwasser
Funde

Beim Auffinden bisher unbekannter Abfallablagerungen muss das Landratsamt
Schwabisch Hall, Fachbereich 30.3, unterrichtet werden.

Grundwasser

Es wird empfohlen, im Zusammenhang mit der Baugrund- bzw. Altlastenerkun-
dung auch eine gutachterliche AuBerung zur oberflichennahen Grundwassersitua-
tion auf dem Baugrundstiick bis 2,0 m unter der Baugrubensohle einzuholen, um
ein unerwartetes Anschneiden von Grundwasser und damit einhergehend Verzoge-
rungen beim Bau zu vermeiden.

Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind
die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverztiglich einzustellen und das
Landratsamt zu benachrichtigen.

Falls eine Wasserhaltung notwendig wird, muss diese wasserrechtlich behandelt
werden. Die dazu benétigten Unterlagen sind vorab mit dem Landratsamt -FB 33.3-
abzustimmen. Eine voriibergehende Grundwasserableitung ist nach Zustimmung
der unteren Wasserschutzbehérde hochstens fiir die Dauer der Bauzeit erlaubt.
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D.

Bodenschutz / Erdaushub

Der Uberschuss von Erdaushub ist auf ein Minimum zu reduzieren, z. B. durch Be-
riicksichtigung in der Planung, so dass er weitgehend auf den Baugrundstiicken ver-
bleiben kann. Jegliche Bodenbelastung ist auf das unvermeidbare Maf3 zu reduzie-
ren. Die Hinweise gemal3 Heft 10 des Umweltministeriums Baden-Wiirttemberg ,Er-
haltung fruchtbaren und kulturfdhigen Bodens bei Flacheninanspruchnahmen*
sind zu beachten.

Generell gelten bei Aushubarbeiten und Bodenbewegungen die Vorgaben der DIN
19731. Vor Ausbau der abzutragenden Bodenschichten ist der Pflanzenaufwuchs auf
der Flache zu entfernen. Der Ober- und Unterboden ist getrennt auszubauen.

Zum Schutz vor Verdichtung und Verndssung ist der Boden aufzuhalden (max. Mie-
tenhdhe Oberboden 2,0 m). Die Miete ist zu profilieren und zu glatten und im Falle
einer Lagerungsdauer > 6 Monate mit tiefwurzelnden, winterharten und stark was-
serzehrenden Pflanzen (z.B. Luzerne, Waldstauden-Roggen, Lupine, Olrettich) zu be-
grinen.

Erdbauarbeiten diirfen nur bei trockener Witterung und geeignetem Feuchtezu-
stand des Bodens erfolgen. Unbedeckter Boden darf nicht mit Radfahrzeugen be-
fahren werden. Vorrangig ist das anfallende Bodenmaterial entsprechend seiner
Eignung einer Verwertung zuzufiihren (z.B. Aufbringung zur Bodenverbesserung,
Bewirtschaftungserleichterungen oder als Erdmassenausgleich im Baugebiet). Die
Verwertung des anfallenden Bodenmaterials au3erhalb des Baugebiets ist im Vor-
feld mit dem Landratsamt -Bau- und Umweltamt- abzustimmen. Falls zum Erdmas-
senausgleich im Baugebiet Material von aulBerhalb angefahren wird, ist hierftr nur
unbelasteter Erdaushub zugelassen.

Auf das Gesetzt des Landes Baden-Wurttemberg zur Férderung der Kreislaufwirt-
schaft und Gewahrleistung der umweltvertraglichen Abfallbewirtschaftung (Lan-
des-Kreislaufwirtschaftsgesetz - LKreiwWiG) wird verwiesen.

Es wird empfohlen, eine gutachterliche Bewertung des anstehenden Bodens am
Ausbauort, entsprechend der Vorgaben der ,Verwaltungsvorschrift des Umweltmi-
nisteriums fiir die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial” (VgV-Bo-
den), hinsichtlich einer Verwertung des u.a. bei den ErschlieBungs- und Griindungs-
arbeiten anfallenden Aushubmaterials auB3erhalb des Baugebiets einzuholen. Dies
bietet sich insbesondere im Zusammenhang mit den Baugrund- bzw. Altlastener-
kundungen an.

Geotechnik und Baugrund

Nach dem geologischen Basisdatensatz des LGRB bilden im Plangebiet quartare
Umlagerungsbildungen unbekannter Méchtigkeit den oberflichennahen Bau-
grund.

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtra-
gung geeignet sind, sowie einem oberflichennahen saisonalen Schwinden (bei
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Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen
Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Doli-
nen) sind nicht auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberfla-
chenwaésser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeits-
blatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechen-
den hydrogeologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr ei-
ner Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslo-
sung im Untergrund sollte von der Errichtung technischer Versicherungsanlagen
(z.B. Sickerschéchte, Sicherbecken, Mulden-Rigolen-Systemen zur Versickerung) Ab-
stand genommen werden.

Vor Beginn der Bauarbeiten und bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der
weiteren Planungen (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugru-
bensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z.B. offenen
bzw. lehmerfiillten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen ge-
mal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbliro angeraten.

Auf das ingenieurgeologische Ubersichtsgutachten (Baugrundgutachten) zum Be-
bauungsplan ,Fliegerhorst” des geologischen Biiros Gunther Weid-Lachs, 74579 Fich-
tenau, vom 21.06.2008 wird verwiesen.

E. Altlastenverdichtige Flichen / Altlasten und schidliche Bodenverianderungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden 2009 alle bekannten Bodenver-
unreinigungen beseitigt. Auf den Kurzbericht zur fachgutachterlichen Begleitung
des Buros CDM Smith Consult GmbH, 74564 Crailsheim, vom 20.01.2010 wird verwie-
sen.

Aufgrund der Nutzungshistorie besteht jedoch die Méglichkeit, dass bei Baumal3-
nahmen bisher unbekannte Altlasten, auch Leitungsreste, etc. gefunden werden.
Sollten bisher unbekannte altlastenverdachtige Flachen / Altlasten oder Verunrei-
nigungen des Bodens, des Oberflachenwassers oder des Grundwassers mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen im Zuge der Ausfiihrung von Bauvorhaben festgestellt wer-
den, muss das Bau- und Umweltamt beim Landratsamt unverziglich unterrichtet
werde. Weitgehende MaBBnahmen sind dann in Abstimmung mit dem Bau- und Um-
weltamt unter Begleitung eines Ingenieurbiiros fiir Altlasten und Schadensfalle
durchzuftihren.

G. Geothermie

Geothermische Bohrungen sind aul3erhalb von Wasserschutzgebieten und engeren
Bereichen von Mineralwassereinzugsgebieten grundsatzlich zul&ssig, miissen aber
mit dem Landratsamt, Bau- und Umweltamt, angezeigt werden. Einschrankungen
bzgl. der Tiefe werden von Bau- und Umweltamt im Einzelfall an Hand der

10
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hydrologischen Verhéltnisse gepriift und festgelegt. Individuelle Beratungen durch
Fachfirmen sind zu empfehlen.

H. Kampfmittelbeseitigung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Verdachtspunkte fiir Kampf-
mittel bekannt.

Aufgrund der ehemaligen militdrischen Nutzung des Gebiets Fliegerhorst kann das
Vorhandensein von, noch unbekannten Kampfmitteln, jedoch grundsétzlich nicht
ausgeschlossen werden. Aus diesem Grund muss vor Baubeginn eine Einweisung
durch den Kampfmittelrdumdienst erfolgen. Beim Auffinden von Kampfmitteln ist
unverzuglich die ortliche Polizei einzuschalten.

L StraBenbeleuchtung
Der Grundstiickseigentiimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Lei-
tungen fir Beleuchtungskorper der StraBenbeleuchtung einschlieBlich der Be-

leuchtungskérper und des Zubehors sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fiir
ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstiick zu dulden (§126 Abs. 1 BauGB)

J. Umfeld von Bahnanlage

Emissionen aus dem Bahnbetrieb

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emis-
sionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch
Bremsstaube, elektrischste Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu
Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen.

Beleuchtungsanlagen und Werbung

Beleuchtungsanlagen von Parkpldtzen, Wegen, Werbung und dergleichen, sind
blendfrei zum Bahnbetriebsgeldnde hin zu gestalten. Sie sind in ihrer Farbgebung
und Strahlrichtung so anzuordnen, dass jegliche Signalverwechselung und Blend-
wirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung her-
ausstellen, so sind vom Bauherren entsprechende Abschirmungen anzubringen.

Planungen und BaumaBnahmen im Umfeld von Bahnanlagen

Bei Planungen und BaumaBnahmen (z.B. Kranschwenkbereich) im Umfeld der
Bahnlinie ist die Deutsche Bahn AG friihzeitig zu beteiligen, da hier bei der
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Bauausfiihrung ggf. Bedingungen zur sicheren Durchfiihrung des Bau- sowie Bahn-
betriebs zu beachten sind.

Bepflanzung

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen mussen den Belan-
gen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Solche Bepflanzungen sind
daher nach der Konzern-Richtlinie 882 ,Handbuch Landschaftsplanung und Vege-
tationskontrolle” der Deutschen Bahn AG zu planen und herzustellen.

Abstand und Art der Bepflanzung mussen so gewahlt werden, dass bei Windbruch
keine Bdume auf das Bahngeldnde bzw. in das Lichtraumprofil des Gleises fallen
kénnen.

K. DIN-Normen

DIN Normen, auf die in diesem Bebauungsplan verwiesen wird, sind (sofern nicht
veroffentlicht und allgemein zugénglich) dort einsehbar, wo auch der Bebauungs-
plan eingesehen werden kann.

L. Planunterlage

Die Planunterlage —im Sinne von § 1 Abs. 2 PlanzV hat den Stand 30.08.2019.

M. Untersuchungen
Die nachfolgenden Untersuchungen liegen dem Bebauungsplan zugrunde:

1. Ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten (Baugrundgutachten)
zum Bebauungsplan ,Fliegerhorst*
Geologisches Biiro Guinther Weid-Lachs, 74579 Fichtenau
vom 21.06.2008

2. Kurzbericht zur fachgutachterlichen Begleitung
,Riickbau Schlacke ehemaliger Sportplatz”
CDM Smith Consult GmbH, 74564 Crailsheim
VoI 20.01.2010

3. Priufung der Immissionsvertréaglichkeit des geplanten Baugebiets
,Friedrich-Bergius-Stra3e” in Crailsheim im Hinblick auf
gewerbliche Gerduschimmissionen und auf Gerdusche des Schienenverkehrs
Buro rw Bauphysik, 74523 Schwabisch Hall
vom 18.07.2016.
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4. Relevanzprifung zum Umfang der artenschutzrechtlichen Untersuchungen
zum geplanten Baugebiet ,Fliegerhorst, 1. Anderung” in Crailsheim
Biiro Gekoplan, 74420 Oberrot,
vOom 24.08.2020.

5. Naturschutzfachliche Angaben zur
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)
zum Bebauungsplan ,Fliegerhorst, 1. Anderung”
Buro Gekoplan, 74 420 Oberrot
vom 30.11.2021.

6. Uberpriifung der Immissionsvertraglichkeit des geplanten Baugebiets
,Friedrich-Bergius-Stral3e” in Crailsheim unter Berticksichtigung der Auswei-
sung eines Sondergebiets mit der Zweckbestimmung ,Schule”

Buro rw Bauphysik, 74523 Schwabisch Hall
vom 08.12.2021.

N. Allgemein
Ordnungswidrig handelt, wer im Sinne des § 213 Abs. 1 BauGB

1. wider besseren Wissens unrichtige Angaben macht oder unrichtige Plédne oder
Unterlagen vorlegt, um einen begiinstigenden Verwaltungsakt zu erwirken oder
einen belastenden Verwaltungsakt zu verhindern;

2. Pfahle, Pflocke oder sonstige Markierungen, die Vorarbeiten dienen, wegnimmt,
verandert, unkenntlich macht oder unrichtig setzt;

3. einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) festgesetzten Bin-
dung fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Badumen, Strauchern, sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdassern dadurch zuwiderhandelt, dass er diese be-
seitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstort.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemal § 213 Abs. 1 BauGB mit einer Geldbuf3e geahn-
det werden.

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind sdmtliche bisherigen Festsetzungen und Vor-
schriften innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Planes aufgehoben.
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Anhang:

Pflanzlisten fiir das Baugebiet

~EFliegerhorst, 1. Anderung“ Nr. 240.1

Pflanzliste 1: Biume im Bereich von Stellplitzen

Baum-Pflanzliste fiir Grundstticksflachen im Bereich von Stellplatzen.

Empfohlen werden in der Liste Kleinbdume.

Bei Grof3bdumen sind sdulenférmig wachsende oder kleinwiichsige Sorten benannt.

Daneben sind alle Obstbaume (Apfel, Birne, Pflaume, Kirsche, Mispel, Quitte, Walnuss,
Zwetschge) zulassig, welche als Erziehungsform Halb- oder Hochstammbaume sind.

Diese Liste dient als Orientierung, dariiber hinaus ist auch die Verwendung anderer Sorten
der aufgefiihrten Arten zuléssig.

Baumart Sortenvorschlag Deutscher Name Bedeutung fl.l.l“
Insekten | Vogel
Acer campestre Elsrijk A Feld-Ahorn X X
,Green Column
Acer platanoides :Columnar(,e Typleyl Spitzahorn X X
Globosum
Amelanchier arborea | ‘Robin Hill Felsenbirne X
Carpinus betulus Fastigiata M.omllment Hainbuche X
JFrans Fontaine
Crataegus laevigata | ‘Paul’s Scarlet’ Rotdorn X
Crataegus lavallei ‘Carrierel’ Apfel-Dorn X X
Fraxinus ornus Blumen-Esche
Albertii’ )
Prunus padus Schlof Tiefurt' Traubenkirsche X X
Prunus sargentii Scharlach-Kirsche X X
Sorbus intermedia Brouwers’ Mehlbeere
Tilia cordata LRancho Klelinkromge Win- ¥ 5
terlinde
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Pflanzliste 2: Straucher auf privaten Freiflichen (Hecke)

Bedeutung fiir...

Geholzart Deutscher Name Insek- | Vogel | Hasel-
ten maus

Acer campestre Feldahorn X

Carpinus betulus Hainbuche X X

Cornus mas Kornelkirsche X X

Cornus sanguinea Gemeiner Hartriegel X X

Corylus avellana Haselnul3 X X

Crataegus laevigata Zweigriffeliger Wei3dorn X X X

Crataegus monogyna | Eingriffeliger Wei3dorn X X X

Euonymus europaea | Europdisches Pfaffenhiitchen | X X

Ligustrum vulgare Liguster X X

Lonicera pericly- GeiBschlinge X X X

menum

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche X X

Malus sylvestris Wildapfel X X

Prunus spinosa Schlehe X X X

Rhamnus cathartica | Purgier-Kreuzdorn X X

Rosa canina Hunds-Rose X X

Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose X X

Rosa rubiginosa Wein-Rose X X

Rubus fruticosus Brombeere X X X

Salix caprea Salweide X X

Salix purpurea Purpur-Weide X

Salix viminalis Korbweide X X

Sambucus nigra Schwarzer Holunder X X

Viburnum lantana Wolliger Schneeball X X

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball X X
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