FNP-Anderung ,LangickerstraBe” Nr. E-2023-2F

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen

Stand: Behérdenbeteiligung (Anschreiben vom 11.12.2023, Frist bis 19.01.2023)

Brettach/Jagst, Burgermeisteramt Rot am See

Triager 6ffentlicher Belange Stellung. Hinweise
vom
o1 ggiiglgrzllgspra&dlum Stuttgart 19.01.20% Hinweis
02 | Regierungsprasidium Stuttgart
Stral3enwesen und Verkehr
03 | Regierungsprasidium Freiburg
iigd];:fgrg; 1flur Geologie, Rohstoffe 04.01.2024 Hinweis
Abteilung 9 Geologie
04 | Regionalverband Heilbronn-Franken 09.01.2024 Hinweis
05 | Landratsamt Schwébisch Hall
Bau- und Umweltamt
06 | Netze BW GmbH 14.12.2023 nein/kwB
07 | Stadtwerke Crailsheim GmbH 18.01.2024 Hinweis
Netz llschaf wirttember .
08 Dg; angSaeiesSE}rikzlg stwlrttemberg 09.01.2024 nein
Zweckverband .
09 Wasserversorgung Jagstgruppe 12.01.2024 nein
Zweckverband .
10 Nordostwasserversorgung Crailsheim 12.01.2024 nein
11 | terranets bw GmbH 18.12.2023 Hinweis
12 | Deutsche Telekom Technik GmbH 18.01.2024 nein
13 Eggg%%cvha 16.01.2024 nein
14 | Kreisverkehr Schwabisch Hall GmbH
15 | Gemeindeverwaltung KreBberg 16.01.2024 nein
16 | Gemeindeverwaltung Fichtenau 10.01.2024 nein/kwB
17 | Gemeindeverwaltung Obersontheim
18 | Gemeindeverwaltung Jagstzell 14.12.2023 nein
19 | Gemeindeverwaltung Wallhausen 22.01.2024 nein
20 | Gemeindeverwaltung Biihlertann
21 | Gemeindeverwaltung Schnelldorf
22 | Stadtverwaltung Ilshofen
23 | Stadtverwaltung Kirchberg/Jagst
24 | Stadtverwaltung Vellberg
Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft .
2 Ellwangen, Burgermeis%efamt Ellwangen 17:01.2024 nem
26 | Gemeindeverwaltungsverband
Oberes Biihlertal, Blirgermeisteramt Biihlerzell
27 | Gemeindeverwaltungsverband
IIshofen-Vellberg, Blirgermeisteramt Ilshofen
28 | Gemeindeverwaltungsverband 19.01.20% nein

29 | Gemeindeverwaltungsverband
Fichtenau, Blirgermeisteramt Fichtenau

30 | Geschéftsstelle Onolzheim

kwB=keine weitere Beteiligung erforderlich

Es wurden keine Stellungnahmen seitens der Biirgerschaft vorgebracht.

Offentliche Auslegung vom 11.12.2023 bis 19.01.2024
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1.1 Regierungsprisidium Stuttgart, Abteilung Wirtschaft und Infrastruktur

Stellungnahme vom 19.01.2024

Stellungnahme

Abwagung und Beschlussvorschlag

Raumordnung
Wir verweisen grundsatzlich auf unsere Stellungnahmen zum parallel laufenden Be-
bauungsplanverfahren vom 14.06.2022 und 21.03.2023.

Erganzend dazu weisen wir darauf hin, dass in der Begriindung Ausfiihrungen zur Er-
forderlichkeit der Planung gemaR § 1 Abs. 3 BauGB noch ganzlich fehlen. Wir gehen
davon aus, dass das im weiteren Verfahren nachgeholt wird.

Aus Sicht des Regierungsprasidiums Stuttgart empfiehlt sich, insbesondere vor dem
Hintergrund weiterer derzeit laufender Wohnbauflachenplanungen, den Nachweis des
Bedarfs orientiert an den Hinweisen des Ministeriums fur Wirtschaft, Arbeit und Woh-
nungsbau vom 15.02.2017 zur Plausibilitédtspriifung der Bauflachenbedarfsnachweise
vorzunehmen.

Allgemein weisen wir auf Folgendes hin:

Neben § 1 Abs. 3, Abs. 5 und § 1a Abs. 2 BauGB ist aus raumordnerischer Sicht ins-
besondere auf § 1 Abs. 4 BauGB bzw. § 4 Abs. 1 ROG hinzuweisen. Danach sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen, wie in der Regel Bauleitplanen, die
Ziele der Raumordnung zu beachten und die Grundsétze der Raumordnung im Rah-
men der Abwagung zu berlicksichtigen.

Insoweit ist Augenmerk auf den seit Ende 2021 glltigen Bundesraumordnungsplan
Hochwasser, den Landesentwicklungsplan 2002 und den Regionalplan zu legen.

Insbesondere im Hinblick auf die erstgenannte Rechtsverordnung weisen wir auf die
erheblichen Prifpflichten (Ziel der Raumordnung) — insbesondere Starkregenereig-
nisse betreffend — und die dort genannten Grundsatze, die bei der Abwagung zu be-
riicksichtigen sind, hin.

Verweis auf 1.2 und 1.3

Die Planung wurde entsprechend um die Erforderlichkeit der
Planung erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Plangebiet wurde so gefasst, dass es sich auB3erhalb der HO,00
Flachen befindet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Stand: 02.02.2024
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1.2 Regierungsprasidium Stuttgart, Abteilung Wirtschaft und Infrastruktur
Stellungnahme vom 21.03.2023 (TOB-Beteiligung zum Bebauungsplan vom 20.02.2023 bis 24.03.2023)

Stellungnahme

Abwagung und Beschlussvorschlag

Raumordnung

Wir begriiRen, dass unsere Hinweise, insbesondere zur notwendigen Bruttowohn-
dichte, beachtet wurden. Im Ergebnis kénnen wir daher die Planung mittragen. Wir
merken gleichwohl erneut an, dass entgegen der Begrlindung fur Einfamilienhduser
der bereits grol3ziigig angesetzte Wohneinheitenwert von 1,5 heranzuziehen ist.

Daneben ist die Begriindung dahingehend zu korrigieren, dass sie entgegen der Fest-
setzungen im Textteil fur das WA2-Gebiet die maximalen Wohneinheiten auf zwei pro
Haus behauptet.!

Vorsorglich geben wir noch zu Bedenken, dass der Ausgleich mit dem Bebauungsplan
.Ellwanger StralRe/Dr. Bareilles Strale” nicht beliebig oft erfolgen kann.

Allgemein weisen wir auf Folgendes hin:
Neben § 1 Abs. 3, Abs. 5 und § 1a Abs. 2 BauGB ist aus raumordnerischer Sicht ins-
besondere auf § 1 Abs. 4 BauGB bzw. § 4 Abs. 1 ROG hinzuweisen. Danach sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen, wie in der Regel Bauleitplanen, die
Ziele der Raumordnung zu beachten und die Grundséatze der Raumordnung im Rah-
men der Abwagung zu beriicksichtigen.

Insoweit ist Augenmerk auf den seit Ende 2021 glltigen Bundesraumordnungsplan
Hochwasser, den Landesentwicklungsplan 2002 und den Regionalplan zu legen.

Insbesondere im Hinblick auf die erstgenannte Rechtsverordnung weisen wir auf die
erheblichen Prifpflichten (Ziel der Raumordnung) — insbesondere Starkregenereig-
nisse betreffend — und die dort genannten Grundsatze, die bei der Abwagung zu be-
rlcksichtigen sind, hin.

In der Vergangenheit hat sich gezeigt, dass die Berechnung zu
Mehrfamilienhdusern, die von der Verwaltung getatigt werden,
eher konservativ sind. So wurden zum Beispiel im Baugebiet
,Heckenbtihl* statt der angenommenen 64 Wohneinheiten 80
Wohneinheiten hergestellt.

Die Festsetzungen wurden angepasst.

In der Begrindung des FNPs wird das Baugebiet ,Kalkwiesen
Quartier” als Ausgleich genannt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Plangebiet wurde so gefasst, dass es sich aul3erhalb der HO,
Flachen befindet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Stand: 02.02.2024
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1.3 Regierungsprasidium Stuttgart, Abteilung Wirtschaft und Infrastruktur
Stellungnahme vom 14.06.2022 (TOB-Beteiligung zum Bebauungsplan vom 07.06.2022 bis 08.07.2022)

Stellungnahme Abwigung und Beschlussvorschlag

Aus raumordnerischer Sicht weisen wir auf Plansatz 2.4.0 Abs. 5 (Z) Regionalplan Die Stellungnahme wurde im Gemeinderat vom 02.02.2023 wie

Heilbronn-Franken hin. Danach ist im Mittelzentrum Crailsheim eine Mindest-Brutto- folgt behandelt:

wohndichte von 60 EVW/ha einzuhalten. Die in der Begrundung zugrunde gelegten 2

Wohneinheiten pro Einfamilienhaus halten wir fir wenig realistisch. Unter Zugrundele- Zum Ausg]eich der gefjngefen Dichte eignet sich unter anderem das
gung eines — immer noch wohlwollenden - Durchschnittswerts von 1,5 Wohneinheiten Baugebiet ,Ellwanger Stral3e/ Dr. Bareilles StraB3e“ Nr. A-2019-1B,
pro Einfamilienhaus und 2,1 Einwohnern pro Wohneinheit ergibt sich bei 15 Einfamili- welches 126 EW/ha aufweist. Die Berechnungen wurden in der
enhdusern und 4 Mehrfamilienh&usern a 4 Wohneinheiten eine Dichte von 54 EW/ha. Begriindung angepasst

Die Planung sollte folglich verdichtet bzw. ein dichter beplantes Vorhaben angegeben
werden, welches zum Ausgleich geeignet ist.

Weiterhin haben wir in unserer Stellungnahme vom 16.08.2018 Ausflhrungen zur Er-
forderlichkeit gem. § 1 Abs. 3 BauGB gefordert. In der nunmehr vorgelegten Begriin-
dung wurde der Wohnbauflachenbedarf hinreichend dargelegt.

Stand: 02.02.2024
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3.1 Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

Stellungnahme vom 04.01.2024

Stellungnahme

Abwagung und Beschlussvorschlag

Geotechnik

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen unter hitps://maps.lgrb-bw.de/
abgerufen werden.

Ingenieurgeologische Belange werden im Rahmen der Anhérung zu konkreten Planungen
(z. B. Bebauungsplane) beurteilt, wenn Art und Umfang der Eingriffe in den Untergrund
naher bekannt sind.

Eine Gefahrenhinweiskarte (insbesondere bezlglich eventueller Massenbewegungen und
Verkarstungsstrukturen) kann unter https://geogefahren.lgrb-bw.de/ abgerufen werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Boden

Die lokalen bodenkundlichen Verhalinisse sowie Bewertungen der Bodenfunktionen nach
§ 2 Abs. 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) kénnen unter
https://maps.lgrb-bw.de/ in Form der BK50 abgerufen werden.

Generell ist bei Planungsvorhaben entsprechend § 2 Abs. 1 Landes-Bodenschutz- und
Altlastengesetz (LBodSchAG) auf den sparsamen und schonenden Umgang mit Boden zu
achten. Dies beinhaltet u. a. die bevorzugte Inanspruchnahme von weniger wertvollen
Béden. Ergédnzend dazu sollten Moore und Anmoore (u. a. als Kklimarelevante
Kohlenstoffspeicher) sowie andere Béden mit besonderer Funktion als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte (vgl. LGRBwissen, Bodenbewertung -  Archivfunktion,
https://Igrbwissen lgrb-bw.de)  bei  Planvorhaben  aufgrund  ihrer  besonderen
Schutzwiirdigkeit méglichst nicht in Anspruch genommen werden.

Bodenkundliche Belange werden im Rahmen der Anhérung zu konkreten Planungen, wie
z. B. Bebauungsplane, beurteilt, wenn Informationen zu Art und Umfang der Eingriffe
vorliegen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Stand: 02.02.2024
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Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als Trager offentli-
cher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen
daraus erfolgt.

Sofern fur das Plangebiet ein hydrogeologisches Ubersichtsgutachten, Detailgutachten
oder hydrogeologischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Ver-
antwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurblros.

Die im Folgenden erneut aufgefihrten hydrogeologischen Anmerkungen der
LGRB-Stellungnahme vom 04.07.2022 (LGRB-Az. 2511 // 22-02617) umfassen die Plan-
flache und sind weiterhin gltig:

Im Bereich des Planungsvorhabens ist zementangreifendes Grundwasser aufgrund
sulfathaltiger Gesteine nicht auszuschlielRen.

Aktuell findet im Plangebiet keine hydrogeologische Bearbeitung durch das LGRB statt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Stand: 02.02.2024
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Stellungnahme

Abwagung und Beschlussvorschlag

Durch die Planung werden regionalplanerische Zielfestlegungen beriihrt.

Die Flache ist nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Daher sollten im weiteren Verfah-
ren der Bedarf der neuen Wohnbauflache in Onolzheim —auch im Zusammenhang mit dem zeit-
gleich geplanten Vorhaben ,Grabgarten” — hergeleitet werden und die gemaR Plansatz 2.4.0 fir
das Mittelzentrum Crailsheim erforderliche Mindest-Bruttowohnerdichte von 60 EW/ha darge-
legt werden.

Derzeit kann die Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung noch nicht abschlieRend beur-
teilt werden. Soweit beide Anforderungen erfiillt sind, stellen wir diese jedoch in Aussicht.

In der Raumnutzungskarte (und auch im Flachennutzungsplan) ist siidwestlich des Plangebiets in
unmittelbarer Nachbarschaft eine Klaranlage dargestellt. Sofern die Anlage noch in Betrieb ist,
gehen wir davon aus, dass mogliche Emissionen der Anlage mit Auswirkungen auf das neue
Wohngebiet geprift werden.

Die Entsprechende Erfordernis der Planaufstellung und
ein Ausgleich der nicht erreichten Bruttowohndichte
wurden in die Begriindung aufgenommen.

Die Klarbecken der Klaranlage werden bis Mai 2024
abgebaut und durch ein Pumpwerk ersetzt. Der eigentliche
Klarbetrieb findet anschlieBend nicht mehr statt.

Stand: 02.02.2024
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Stellungnahme

Abwagung und Beschlussvorschlag

Stromversorgung:

Die Stromversorgung im geplanten Bereich muss mittel- und niederspannungsseitig
erschlossen werden. Die Stellflache fiir die Ortsnetzstation wurde im Vorfeld am
nordlichen Rand der Wendeplatte festgesetzt. An den ErschlieRungsstralen bzw.
Kreuzungen sind im Zuge der Ausbauplanung Standorte fur Schaltschranke
vorzuhalten. Die Einspeisung von selbsterzeugter elektrischer Energie ist begrenzt

méglich. Eine rechtzeitige Abstimmung mit den Stadtwerken ist zwingend
erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wasserversorgung:

Das geplante Baugebiet kann vorbehaltlich der Stralenflihrung von der
Siedlerstralle und von der Langackerstralie im Ringsystem mit einer Wasser-VL DA
110 erschlossen werden. Die erforderlichen Hydranten werden in einem Abstand

von ca. 80 m eingebaut und mit Hinweistafeln versehen. Eine Léschwassermenge
von 96 m3/h Uber zwei Stunden kann gewéhrleistet werden.
Der statische Wasserdruck betragt im Mittel 4,0 bar.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Gasversorgung:

Eine Anbindung an die Gasversorgung ist nicht vorgesehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Stand: 02.02.2024
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Warmeversorgung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Ein Anschluss an bestehende Warmenetze ist nicht méglich. Im Rahmen der

kommunalen Warmeplanung sind flr das Gebiet keine kurzfristigen Neuplanungen
fur Warmenetze auf Grund der geringen Wéarmedichte vorgesehen.

BreitbanderschlieRung

Eine Breitbanderschlieltung ist tber die in der Langackerstralie verlegten Multirohre

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
der Stadtwerke jederzeit méglich.

Stand: 02.02.2024



