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1. Erfordernis und Ziel der Gegenuiberstellung

Die Gemeinde Frankenhardt besteht aus mehreren Teilorten. Stetig versuchte die Gemeinde
auch der Nachfrage nach Wohnbauplatzen in Neubaugebieten nachzukommen.

Die Gemeinde stellt Uberlegungen an, wie sich die wohnbauliche Entwicklung der Gemeinde
Frankenhardt zukunftig darstellen kdnnte sowie wo und in welchem Umfang neue Wohnbau-
flachen geschaffen werden kénnen. Hierzu soll die vorliegende Untersuchung eine Basis lie-
fern, um entsprechende Flachen in die Anderung des Flachennutzungsplanes aufzunehmen.

Die drei Hauptorte Grundelhardt, Honhardt und Oberspeltach sollen hinsichtlich kinftiger
Wohnbauflachen untersucht werden. Die Standorte werden einer ersten Einschat-
zung/Bewertung unterzogen, die den Gemeinderaten eine Entscheidungshilfe sein soll.

ENTWURF VOM 14.01.2019
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2, Regionalplanung

Frankenhardt liegt zwischen dem Mittelzentrum Crailsheim und dem Doppelunterzentrum
Obersontheim und Bihlertann. Die zu betrachtenden Teilorte der Gemeinde Frankenhardt
Oberspeltach, Grundelhardt und Honhardt sind nach der Raumkategorie des Regionalpla-
nes ,Heilbronn-Franken 2020* als ,Landlicher Raum im engeren Sinne* gemal Plansatz
2.1.3.1, zu definieren.

- Vellberg 87 Tven =
. ot : Fichtenau
£l § . OBERSONVHEIM ey .
& % BUHLERTANN
%
$4€.
3
DORF
3 s ’eonumu
{"\A‘\’

b . e g
Bild 1: Regionalplan "Heilbronn-Franken 2020", Ausschnitt Strukturkarte

Der Teilort Honhardt selbst ist auRerdem als ein ,Gemeindeteil mit verstarkter Siedlungsta-
tigkeit* gemal Plansatz 2.4.1 festgesetzt. In diesen Orten soll sich Uber die Eigenentwick-
lung hinaus verstarkt eine Siedlungstatigkeit vollziehen, die zur Erhaltung der langerfristigen
Tragfahigkeit der regionalen Siedlungsstruktur beitragt.

Die Gemeinde Frankenhardt liegt nicht auf einer Entwicklungsachse, wird aber dennoch als
eine Gemeinde gesehen, bei der in einigen Ortsteilen ein Erfordernis zur Konzentrierung der
Wohnbauentwicklung durch Festlegung von Siedlungsbereichen besteht.

Weitere Aussagen des Regionalplanes zu den genauer betrachteten Flachen in den Teilor-
ten erfolgen in den entsprechenden Kapiteln weiter unten.

ENTWURF VOM 14.01.2019
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Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der VVG Crailsheim wurde am im Marz 1984 genehmigt. Aussa-
gen des Flachennutzungsplanes zu den genauer betrachteten Flachen erfolgen in den ent-

sprechenden Kapiteln weiter unten.

Einwohnerentwicklung

Seit der Volkszahlung von 2007 hat sich die Einwohnerzahl in Frankenhardt sowie im Land-
kreis Schwabisch Hall wie folgt entwickelt':

Frankenhardt Landkreis Schwabisch Hall
2007 4.803 100 % 189.288 100 %
2017 4.832 100,6 % 193.410 102,2 %

Die Einwohnerzahl von Frankenhardt ist seit der Volkszahlung von 2007 leicht angestiegen
und liegt im Vergleich zur Entwicklung des Landkreises, etwas unter der Gesamtbevolke-

rungszahl.

1

Statistisches Landesamt Baden-Wdrttemberg und Gemeindedatenblatter des Regionalverbandes Heilbronn-Franken

ENTWURF VOM 14.01.2019
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5. Standortbewertung

Nachfolgend werden ausgewahlt Flachen, die fir eine wohnbauliche Entwicklung in den
Teilorten Grundelhardt, Honhardt und Oberspeltach der Gemeinde Frankenhardt in Frage
kommen konnten, naher untersucht.

Folgende Aspekte werden fur die Alternativstandorte beleuchtet:

« Ubergeordnete Planungen
Dabei werden die relevanten Aussagen des Regionalplans ,Heilbronn-Franken 2020 und
des Flachennutzungsplanes der VVG Crailsheim wiedergegeben.

* Schutzbereiche
Darunter sind festgesetzte Schutzgebiete wie Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzge-
biete, Uberschwemmungsgebiete, Biotope usw. zu verstehen. Auch Artenschutzaspekte
werden mit aufgefuhrt.

* Landschaft und Topographie
Hierunter werden die landschaftliche Einbindung, die topographische Eignung der Fla-
chen sowie eventuelle Fernwirkungen bewertet.

» Stadtebauliche Einbindung
Bewertet wird die Anbindung an bestehende Siedlungsstrukturen.

* Technische ErschlieBung
Untersucht werden die direkte verkehrliche ErschlieBung, die Anbindung an die uberregi-
onale Verbindung sowie die bestehenden Ver- und Entsorgungssysteme.

ENTWURF VOM 14.01.2019
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GRUNDELHARDT

Bild 2: Mdgliche Wohnbauflachen in Grindelhardt, Ausschnitt 1:10.000

ENTWURF VOM 14.01.2019
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6. Ubergeordnete Planung

6.1 Regionalplanung

Bild 3: Regionalplan "Heilbronn-Franken 2020", 1:10.000

Erholung

Gebiet fur Erholung (VBG)

Alle 5 betrachteten Flachen, die im nachfolgenden Kapitel analysiert werden, liegen in der Raumnut-
zungskarte des Regionalplans ,Heilbronn-Franken 2020“ im Vorbehaltsgebiet fur Erholung.
Der Plansatz 3.2.6.1 hierzu lautet:

Z (4) In den Vorbehaltsgebieten fiir Erholung sollen die nattirlichen und kulturellen Erho-
lungsvoraussetzungen in ihrem rdumlichen Zusammenhang erhalten werden. Den Belangen
der landschaftlichen Erholungseignung ist bei der Abwégung mit konkurrierenden, raumbe-
deutsamen MalBnahmen ein besonderes Gewicht beizumessen. Vielfalt, Eigenart und
Schénheit von Natur und Landschaft und der rdumliche Zusammenhang der Erholungsréu-
me sollen erhalten und regional bedeutsamen Kulturdenkmalen ein entsprechendes Umfeld
bewahrt werden. Sport- und Freizeiteinrichtungen sind méglich, soweit die Funktionen der
landschaftsbezogenen Erholung dadurch nicht beeintrdchtigt werden.

Dieser Plansatz ist zwar als Ziel gekennzeichnet, jedoch ein ,Ziel der zweiten Kategorie®, das der Ab-
wagung zuganglich, jedoch mit besonderem Gewicht in diese einzustellen ist. Laut aktueller Recht-
sprechung sind diese Ziele wie Grundséatze zu behandeln (im vorherigen Regionalplan waren diese
auch als Grundsatze aufgenommen).

ENTWURF VOM 14.01.2019
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Beurteilung
Trotz der Einstufung als regionalplanerisches Ziel ist eine Abwagung mdglich. Das vorliegende Kon-

zept dient vorerst zur Analyse und Abwagung méglicher Flachen, die zu Wohn- und Mischflachen
entwickelt werden konnten. Welche und wie viele Flachen realisiert werden kénnen, muss im weiteren

Verfahren gepruft werden.

ENTWURF VOM 14.01.2019
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6.2 Flachennutzungsplan

Bild 4: Flachennutzungsplan der VVG Crailsheim, 1:10.000

ENTWURF VOM 14.01.2019
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6.3 Landschaftsplan

U D W ARSUREE e
4 .

g innn

Bild 5: Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft Crailsheim - Frankenhardt - Satteldorf -
Stimpfach
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B FLACHE 2

B.1 Allgemeines

Die Flache 2 befindet sich im Norden des Teilortes Griindelhardt. Es handelt sich um eine
landwirtschaftliche Flache und wird momentan als Acker genutzt. Die Flache wird im Westen
durch die Kreisstrafle 2639 und im Osten durch die L 1066 begrenzt.

Die Anbindung an das Uberdrtliche Verkehrsnetz kann durch eine Anbindung an die K 2639
erfolgen.

Bild 10: Luftbild, 1:5.000 (Flache 2)

—— - -

Bild 11: Blick nach Westen auf das Plangebiet (Flache 2)
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Bild 12: Panoramabild von Nordosten auf das Plangebiet (Flache 2)

B.1.1

B.1.2

B.1.3

B.1.4

B.2

Landschaftsrahmenplan

In der Landschaftsfunktionenkarte zum Entwurf des Landschaftsrahmenplanes von 1988 ist
der Uberplante Bereich nachstehenden Kategorien zugeordnet:

» ,wertvolle Bereiche fur Erholung und Freizeit naturbedingt geeigneter Bereich®

Flachennutzungsplan

Der Bereich ist im aktuellen Flachennutzungsplan der VVG Crailsheim als landwirtschaftli-
che Flache dargestellit.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft Crailsheim - Frankenhardt - Satteldorf -
Stimpfach wurde 2011 durch das Buiro Prof. Schmid-Treiber-Partner erstellt.

Das Kartenblatt Potential Klima/Luft ist der Standort als Kaltluftentstehungsflache gekenn-
zeichnet.

Das Kartenblatt Potential Landschaftsbild/Erholung Stellt die Flache als wohnungsnahe Er-
holungsflache dar. Das Landschaftsbild ist mit einer allgemeinen Bedeutung angegeben.

In der Karte ,Ziele/MalBnahmen* ist die landwirtschaftliche Nutzung an die standértlichen
Gegebenheiten anzupassen.
Angrenzende Bebauungsplane

Es grenzen im Stden Bebauungsplane an die Flache an.

Schutzbereiche

Im Norden der Flache verlauft eine oberirdische Leitung, welche im weiteren Verfahren
Uberpruft werden muss.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht ist mindestens mit dem Vorkommen von Offenlandbritern
zu rechnen. Vorhandene Gehdlzstrukturen kdnnten Habitate fir Brutvogel oder Fledermause
sein.
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Landschaft und Topografie

Die Flache wird iberwiegend landwirtschaftlich genutzt und als Acker bewirtschaftet. Der
gesamte Bereich stellt sich relativ eben dar. Einsehbar ist die Flache, vor allem von Norden
und Nordosten.

Stadtebauliche Einbindung

Eine Erweiterung sollte sich stadtebaulich vom Stiden nach Norden hin entwickeln. Das Ge-
biet befindet sich am Ortsrand von Griindelhardt und ware eine Abrundung dieses, sowie ei-
ne stadtebaulich sinnvolle SchlieRung der Ortsausdehnung.

Ein Larmgutachten ist aufgrund des angrenzenden Gewerbegebietes und der Landesstralle
erforderlich.

Die o6ffentlichen Einrichtungen in der Ortsmitte und auch die Einkaufsmarkte sind ful3laufig
zu erreichen.

Technische ErschlieRung

Eine verkehrliche ErschlieBung des Gebietes kann durch einen Anschluss an die K 2639 er-
folgen. Ob eine Zu- und Ausfahrt auf die L1066 erfolgen kann, sollte im weiteren Verfahren
gepruft werden.

Die genaue Ver- und Entsorgung misste im Detail ausgearbeitet werden. Jedoch ist anzu-
nehmen, dass dies durch Ergdnzung der vorhandenen Infrastruktur mdglich sein misste.

Zusammenfassende Bewertung

+ Eingriffe in den Naturhaushalt und Landschaftsbild ergeben sich nur in begrenztem Um-
fang.

+ Die Flache ist topographisch gut geeignet.

Gute fuBllaufige Erreichbarkeit der 6ffentlichen Einrichtungen in der Ortsmitte.

+ Abrundung des Ortsrandes und sinnvoller Abschluss der Ortsausdehnung.

+

o Ausreichender Abstand zur Landesstralle muss eingehalten werden, der von jeglichen
baulichen Anlagen freizuhalten ist (20 m).
o Uberprifung der oberirdischen Leitung.

Ein Larmgutachten ware aufgrund der angrenzenden Landesstral’e im Osten erforder-
lich.
- Eine artenschutzrechtliche Untersuchung kann erforderlich werden.

Die Flache ist fir eine Wohnbauentwicklung gut geeignet.

Dies liegt im Wesentlichen darin begrindet, dass eine Entwicklung der Flache eine harmoni-
sche Erweiterung des Ortsrandes ware. Die Flache ist topographisch sehr gut geeignet. Eine
ausreichende Eingriinung zur offenen Landschaft hin ist zu empfehlen. Ebenso ist hier eine
Teilentwicklung der Flache denkbar.

Durch die angrenzende Landesstral3e sind eventuelle LArmschutzmalinahmen erforderlich.
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